Приложение

к Решению Собрания депутатов

Карталинского муниципального района

от 25 июня 2009 года № 94

ПОЛОЖЕНИЕ
О порядке сдачи в аренду муниципального имущества Карталинского муниципального района

1. Общие положения
          Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Уставом Карталинского муниципального района, Положением «О порядке управления муниципальной собственностью Карталинского муниципального района», Положением о Комитете по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами Карталинского муниципального района.

1.1. Положение определяет порядок сдачи в аренду и субаренду имущества Карталинского муниципального района.
1.2. В аренду могут быть переданы: 

          имущественные комплексы; 
          отдельные здания, помещения, включая нежилые помещения в жилых домах и встроено-пристроенные помещения;

          сооружения;

          оборудование, транспортные средства, инвентарь, инструменты;

          иное имущество, за исключением имущества, передача которого в аренду не допускается действующим законодательством Российской Федерации.
Действие настоящего Положения не распространяется на аренду земельных участков, водных объектов, участков лесного фонда.

1.4. Арендодателем имущества Карталинского муниципального района является Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами Карталинского муниципального района (далее по тексту Комитет). В отдельных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района, по письменному согласию Комитета арендодателем муниципального имущества может выступать балансодержатель данного имущества.

Балансодержателями имущества Карталинского муниципального района являются определенные Комитетом в соответствии с действующим законодательством юридические лица. Балансодержатель обязан осуществлять передачу муниципального имущества в аренду в порядке, определенном  действующим законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.  
1.5. Арендаторами имущества Карталинского муниципального района могут быть любые юридические и физические лица, если иное не установлено действующим законодательством.

Арендаторами и субарендаторами имущества Карталинского муниципального района являются юридические и физические лица, получившие право временного владения или пользования имуществом за плату в порядке, установленном настоящим Положением.
           1.6. Плата за аренду имущества Карталинского муниципального района является доходом местного бюджета, определяется, взимается, распределяется и перечисляется в порядке, установленном настоящим Положением.

1.7. Применение настоящего Положения обязательно для всех арендодателей и балансодержателей имущества Карталинского муниципального района при заключении договоров аренды.

1.8. Договоры аренды имущества Карталинского муниципального района, заключенные с нарушением настоящего порядка, являются недействительными.

2. Основания для заключения договора аренды
2.1. Имущество Карталинского муниципального района предоставляется в аренду по заявкам юридических и физических лиц для ведения предпринимательской и иной деятельности, не запрещенной действующим законодательством, с учетом требований Федерального закона от 26 июля 2006г.   № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» от 24 июля 2007г. № 209-ФЗ.
2.2. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества,  как закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными организациями, учреждениями и предприятиями, так и незакрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества, за исключением:

- предоставления права аренды на муниципальное имущество государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, государственным и муниципальным учреждениям, не являющимся хозяйствующими субъектами, осуществляющими экономическую деятельность, и участниками (потенциальными участниками) товарных рынков.
- предоставление права аренды  на муниципальное имущество на срок не более чем тридцать календарных дней. 

Предоставление указанных прав на это имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов и аукционов запрещается.

2.3. В соответствии с положениями статьи 53 Федерального закона от 26 июля 2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» до 1 июля 2010 г. разрешается заключение на новый срок без проведения торгов договоров аренды муниципального имущества, заключенных до 1 июля 2008 г. с субъектами малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 г. N 209-ФЗ, и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых). При этом заключение указанных договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2010 г.

2.4.   Организация торгов и определение условий их проведения возлагается на Комитет, осуществляющий их в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района и настоящего Положения (Приложение № 1).

2.5. Торги проводятся по выбору Комитета в форме конкурса или аукциона.

Выигравшим торги на аукционе признается лицо, предложившее наиболее высокую цену, а по конкурсу – лицо, которое по заключению конкурсной комиссии, заранее назначенной организатором торгов, в порядке предусмотренном действующим законодательством и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления, предложило лучшие условия.

2.6. В случае создания при администрации Карталинского муниципального района координационного или совещательного органа в области развития малого и среднего предпринимательства, передача муниципального имущества в аренду в виде оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства осуществляется с участием этих органов.
2.7. Передача в аренду муниципального имущества для целей размещения рекламы осуществляется в порядке, определенном действующим законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.  

3. Порядок получения балансодержателем согласия Комитета на передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления 
3.1. Для получения согласия на передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, балансодержатель (далее - организация-заявитель) представляет в Комитет следующие документы:

1) заявление, подписанное руководителем организации-заявителя.

Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, назначение и др.), обоснование необходимости передачи в аренду имущества (причины неиспользования имущества организацией), сведения о лице, выразившим намерение заключить договор аренды муниципального имущества, анализ влияния аренды на деятельность организации-заявителя, предполагаемые условия аренды (в том числе срок), полные почтовые и банковские реквизиты организации-заявителя;

2) экономическое обоснование целесообразности передачи имущества в аренду;

3) заключение органа местного самоуправления, в ведомственном подчинении которого находится организация-заявитель, о целесообразности передачи муниципального имущества в аренду;

4) копии учредительных документов организации-заявителя, копии свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о регистрации в органах статистики, документы, подтверждающие полномочия руководителя организации-заявителя;

5) документы, подтверждающие право хозяйственного ведения или оперативного управления организации-заявителя на муниципальное имущество, сдаваемое в аренду, если государственная регистрация прав на это имущество предусмотрена законодательством Российской Федерации;

6) последние годовой и (или) квартальный бухгалтерские отчеты организации-заявителя;

7) сведения об имуществе:

а) технический паспорт нежилого помещения, в том числе ситуационный план (экспликация) помещения с указанием границ или ситуационный план местоположения здания, сооружения, помещения (в случае, если в аренду передается нежилое помещение, часть нежилого помещения);

б) сведения об оборудовании, в том числе инвентарный номер, год ввода в эксплуатацию, остаточная стоимость, процент износа, величина ежегодных амортизационных отчислений.

3.2. Требовать от организации-заявителя представления документов, не предусмотренных частью 1 настоящей статьи, не допускается, если иное не установлено нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.

3.3. Комитет в течение 10 календарных дней со дня получения заявления и указанных документов принимает решение о согласии на передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, или об отказе организации-заявителю в этом.

Решение принимается в письменной форме.

Организация-заявитель письменно извещается о принятом решении в течение пяти рабочих дней со дня его принятия.

3.4. Решение об отказе организации-заявителю в передаче в аренду имущества принимается в следующих случаях:

1) представленные документы не соответствуют требованиям действующего законодательства Российской Федерации и нормативно-правовым актам уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района;

2) в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

3) передача имущества в аренду лишает организацию-заявителя  возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены их уставом (положением);

4) предлагаемые условия аренды не обеспечивают сохранность муниципального имущества или дальнейшее его использование по назначению.

4. Порядок рассмотрения заявок на предоставление объектов в аренду 

4.1. Заявки на предоставление объектов в аренду подаются в виде заявления на главу Карталинского муниципального района. В заявке должна быть указаны  характеристики имущественного объекта (наименование; инвентарный номер; площадь и расположение помещения или здания; марка изделия; год выпуска; полная и остаточная стоимость; процент износа и др.), цель его использования, реквизиты заявителя (телефон, факс, точные почтовые и банковские реквизиты). К заявке прилагаются:

- копии учредительных документов заявителя, заверенные в установленном порядке (для юридических лиц), копии свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о регистрации в органах статистики, свидетельство о постановке заявителя на налоговый учет;

- документы, подтверждающие полномочия лица на заключение договора аренды;

Комитет вправе запросить у заявителя дополнительную информацию для уточнения условий заключения договора аренды.

4.2. Заявка, поданная без приложения указанных документов, рассмотрению не подлежит.

4.3. Срок рассмотрения заявки не более одного месяца со дня принятия документов.

4.4. По результатам рассмотрения документов главой Карталинского муниципального района принимается одно из следующих решений:

- об организации торгов;

- об отказе в предоставлении объекта в аренду;

О принятом решении заявитель письменно извещается Комитетом.

5. Порядок заключения договоров аренды муниципального имущества, без проведения торгов
 5.1. Лица, имеющие в соответствии с  действующим законодательством Российской Федерации право на заключение с ними договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности Карталинского муниципального района, без проведения торгов, представляют в Комитет следующие документы:

1) заявка на предоставление объектов в аренду в виде заявления на главу Карталинского муниципального района. В заявке должна быть указаны характеристики имущественного объекта (наименование; инвентарный номер; площадь и расположение помещения или здания; марка изделия; год выпуска; полная и остаточная стоимость; процент износа и др.), цель его использования, реквизиты заявителя (телефон, факс, точные почтовые и банковские реквизиты);
2) копии учредительных документов заявителя, заверенные в установленном порядке (для юридических лиц), копии свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о регистрации в органах статистики, свидетельство о постановке заявителя на налоговый учет;

3) документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов. Обязанность доказать право на заключение договора аренды без проведения торгов возлагается на заявителя.

4) документы, подтверждающие полномочия лица на заключение договора аренды;

Комитет вправе запросить у заявителя дополнительную информацию для уточнения условий заключения договора аренды.

5.2. Заявка, поданная без приложения указанных документов, рассмотрению не подлежит.

5.3. Комитет в течение 30 календарных дней со дня получения заявления заключает с заявителем договор аренды либо принимает решение об отказе ему в этом. О принятом решении заявитель письменно извещается Комитетом.

5.4. Решение об отказе в заключении договора аренды принимается Комитетом в случаях, если представленные документы не подтверждают право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.
5.5. В случае незаключения договора арендатором в течение десяти календарных дней со дня получения проекта договора, последний считается незаключенным и муниципальное имущество может быть в установленном порядке выставлено на торги на право заключения договора аренды.

5.6. В случае невозможности проведения торгов при поступлении менее двух заявок на один Комитет вправе заключить договор аренды с лицом, подавшим заявку на данный объект.

6. Заключение договора аренды 

6.1. Предоставление в аренду объектов муниципальной собственности Карталинского муниципального района осуществляется на основании проведенных торгов путем заключения соответствующего договора аренды с победителем торгов, который является единственным основанием для занятия объекта или использования  основных фондов и определяет взаимоотношения арендодателя, балансодержателя и арендатора на весь срок аренды объекта.

6.2. Договором аренды имущества устанавливаются данные, позволяющие определить имущество, подлежащее передаче арендатору, в том числе местонахождение объекта недвижимости, недостатки имущества, ограничения по его использованию, способ использования и иные условия, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами и актами органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.

6.3. В договоре аренды указывается: организационно-правовая форма юридических лиц, их местонахождение в соответствии с представленными документами, срок аренды, размер арендной платы и порядок ее внесения, права и обязанности  сторон, распределение обязанностей по ремонту и восстановлению объекта аренды, условия его использования, и другие условия, установленные по соглашению сторон и не противоречащие действующему законодательству Российской Федерации и нормативно-правовым актам уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.

6.4. Договор подписывается Комитетом лишь в том случае, если стороны достигли соглашения по всем условиям договора. 

Изменение условий договора аренды допускается по соглашению сторон, если иное не предусмотрено договором.

6.5. При предоставлении муниципального имущества Карталинского муниципального района в аренду соблюдаются следующие требования:

- договор аренды, заключаемый впервые, как правило, заключается на срок не более одного года;

- договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации;

- с субъектами малого и среднего предпринимательства, соответствующими критериям, предусмотренным действующим законодательством, федеральными, региональными и муниципальными программами развития малого и среднего предпринимательства, с организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в целях оказания имущественной поддержки договор аренды заключается на долгосрочной основе, с условием использования муниципального имущества только в целях его предоставления;
- муниципальное имущество, передаваемое в аренду, подлежит страхованию за счет арендатора в соответствии с действующим законодательством;

- при пролонгации договора аренды (как увеличении срока аренды, осуществляемой в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации и нормативно-правовых и (или) правовых актов уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района) срок действия договора может быть увеличен по решению Комитета, при отсутствии существенных нарушений условий договора аренды со стороны арендатора;

- договор аренды может быть расторгнут досрочно, в установленном законодательством Российской Федерации и условиями договора аренды, порядке.
6.6. Для заключения договора аренды все экземпляры проекта направляются арендатору. В течение следующих десяти календарных дней все экземпляры договора должны быть подписаны арендатором, балансодержателем, скреплены печатями, и возвращены в Комитет для оформления. Один экземпляр договора выдается Комитетом арендатору, второй экземпляр договора – балансодержателю, третий - остается в Комитете, четвертый экземпляр оформляется в целях  государственной регистрации договора аренды.

6.7. Взаимоотношения арендатора с балансодержателем имущества определяется отдельным договором.

7. Передача в аренду имущества для целей размещения рекламы

7.1. При размещении наружной рекламы на объектах недвижимого и движимого имущества, находящихся в муниципальной собственности Карталинского муниципального района, договор аренды имущества заключается в соответствии с требованиями действующего законодательства и нормативно-правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.

7.2.  Для заключения указанного договора претендент на право аренды объектов для размещения наружной рекламы представляет в Комитет:

1) заявление, подписанное уполномоченным лицом.
Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем передаче в аренду (местонахождение, индивидуальные характеристики), полные почтовые и банковские реквизиты заявителя.
2) копии учредительных документов заявителя, заверенные в установленном порядке (для юридических лиц), копии свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о регистрации в органах статистики, свидетельство о постановке заявителя на налоговый учет;

3) документы, подтверждающие полномочия лица на заключение договора аренды;

4) фотомонтаж рекламного средства, согласованный с уполномоченным органом местного самоуправления;

5)  план-схема размещения рекламного средства.
8. Капитальный ремонт имущества

8.1. Договором аренды может быть предусмотрено право арендатора произвести капитальный ремонт имущества за свой счет.

Основанием для проведения капитального ремонта является дополнительное соглашение между арендодателем и арендатором, предусматривающее проведение арендатором указанных работ в пределах утвержденного размера затрат и срока выполнения работ.

8.2. Для заключения дополнительного соглашения арендатор представляет в Комитет следующие документы:

1) письменное подтверждение организацией, на балансе которой находится имущество, необходимости проведения капитального ремонта (дефектная ведомость, утвержденная указанной организацией);

2) согласованная в установленном законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления Карталинского муниципального района порядке проектно-сметная документация, включая смету затрат на капитальный ремонт, с заключением государственной вневедомственной экспертизы.

8.3. Дополнительным соглашением может быть предусмотрено изменение порядка, условий и сроков внесения арендной платы, в том числе возможность внесения арендатором утвержденной минимальной арендной платы при осуществлении арендатором согласованного капитального ремонта. 

8.4. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 30 календарных дней с даты окончания работ представляет арендодателю следующие документы:

копия договора подряда;

копии актов о приеме выполненных работ, актов сверки объема выполненных работ;

9. Порядок определения размера арендной платы за недвижимое имущество 
9.1. Все недвижимое муниципальное имущество разделяется на следующие группы по видам использования:

1) офисные помещения;

2) торговые помещения;

3) помещения общественного питания;

4) помещения бытового обслуживания;

5) производственные помещения;

6) складские помещения;

7) жилые помещения;

8) сооружения;

9) сооружения для целей размещения наружной рекламы;

10) имущественные комплексы;

11) помещения, закрепленные за учреждениями образования, здравоохранения, культуры и искусства, спорта.

9.2. При определении размера годовой арендной платы за пользование нежилым помещением, зданием, сооружением учитываются следующие факторы:

- площадь арендуемого объекта;

- расположение помещения в здании (подвальное, полуподвальное, прочие);

- коэффициент степени технического обустройства объекта (наличие или отсутствие водопровода, канализации, центрального отопления);

- вид использования арендатором объекта (коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора);
- иные корректирующие коэффициенты, определяемые в соответствии с методикой расчета арендной платы за пользование имуществом4
- базовая ставка аренды за один метр.

9.3. При многофункциональном использовании арендуемого помещения, здания, сооружения арендная плата рассчитывается для каждого способа использования пропорционально фактически занимаемым площадям в соответствии с договором аренды.

9.4. При определении размера годовой арендной платы за пользование движимым имуществом учитываются следующие факторы:

-  балансовая стоимость имущественного объекта;

- коэффициент износа;

- отраслевой показатель и (или) коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора).
9.5. При определении размера годовой арендной платы за пользование «линейными» объектами (теплотрассами, объектами водоснабжения и водоотведения, газопроводами) учитываются следующие факторы:

- остаточная стоимость имущества;
- протяженность линейного объекта в метрах;

- коэффициент вида целевого использования имущества;

- базовая ставка аренды за один метр.

9.6. При определении размера арендной платы за пользование объектом для размещения наружной рекламы учитываются следующие факторы:
- площадь рекламного пространства;

- местоположение (коэффициент территориальной зоны и удобства коммерческого использования);

- базовая ставка аренды за единицу измерения.
9.7. Коммерческим, частным организациям, а также для частных предпринимателей размер арендной платы в соответствии с условиями договора аренды может изменяться в сторону увеличения и устанавливаться на договорной основе по согласованию с главой Карталинского муниципального района.

10. Методика расчета арендной платы за пользование имуществом.

 10.1. Значения факторов и коэффициентов, предусмотренных настоящим Положением и учитываемых при определении размера арендной платы, устанавливаются в методике расчета арендной платы за пользование имуществом в зависимости от вида использования имущества.

10.2. Базовые величины (базовые ставки) для расчета арендной платы за использование нежилых, жилых помещений, иного недвижимого имущества, движимого имущества, а также за использование объектов для целей размещения рекламы устанавливаются нормативно-правовым актом главы Карталинского муниципального района на очередной год.

10.3. Размеры арендной платы за 1 кв. метр нежилого, жилого помещения, иного объекта для целей размещения наружной рекламы в расчете на месяц устанавливаются нормативно-правовым актом главы Карталинского муниципального района, принимаемого в соответствии с правилами настоящего Положения, на очередной год.

10.4. Методика расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом утверждается главой Карталинского муниципального района.

11. Порядок уплаты арендной платы по договорам аренды имущества. Финансирование расходов, связанных с арендой имущества

11.1. Арендная плата по договорам аренды имущества, а также средства в виде задатков, не подлежащих возврату участникам торгов, и иные платежи, связанные с арендой имущества, подлежат зачислению в местный бюджет на счет Финансового управления Карталинского муниципального района, если иное не установлено законодательством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами и (или) правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.

11.2. Договором аренды предусматривается внесение арендатором арендной платы ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца. 
 По истечении установленных в договоре сроков внесения ежемесячной арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени, размер которой устанавливается в договоре аренды.

11.3. Финансирование расходов, связанных с подготовкой к сдаче в аренду Комитетом муниципального имущества, осуществляется за счет средств, предусмотренных в местном бюджете на очередной финансовый год и плановый период.

11.4. Зачет в счет арендной платы средств, затраченных арендатором на капитальный ремонт арендуемого имущества не производится, положения гражданского законодательства Российской Федерации не применяются. Зачет арендной платы от использования муниципального имущества имущества, как неналоговых доходов в местный бюджет, не предусмотрен бюджетным законодательством Российской Федерации. Все сделки по зачету арендных платежей, совершенные Комитетом и(или) администрацией Карталинского муниципального района, до принятия настоящего Положения, и непредусмотренные - противоречащие действующему законодательству на момент их совершения,   являются противоправными (недействительными) сделками. 
12. Права и обязанности балансодержателя муниципального имущества 
12.1. При сдаче в аренду имущества Карталинского муниципального района  балансодержатель не имеет права выступать от имени арендодателя, присваивать себе его права и полномочия без соответствующего распоряжения Главы Карталинского муниципального района и согласия Комитета. 
12.2. Неиспользуемое или освободившееся муниципальное имущество, закрепленное за балансодержателем, сдается в аренду при письменном согласии  балансодержателя.

12.3. В случае отказа балансодержателя в согласовании аренды неиспользуемого имущества, Комитет обязан затребовать предоставления аргументированного плана использования данного имущества балансодержателем. При отсутствии указанного плана Комитет вправе сдать имущество в аренду без согласия балансодержателя.

12.4. Права балансодержателя:
12.4.1. Давать письменный отказ на передачу в аренду находящегося у него на балансе имущества, при условии использования его в процессе своей деятельности в течение ближайших 2-х месяцев, и если доходы балансодержателя от использования данного имущества превысят размер арендной платы.

12.4.2. В соответствии с настоящим Положением  совместно с Комитетом принимать участие в сдаче в аренду неиспользуемого и находящегося на балансе организации муниципального имущества.

12.4.3. Привлекать специальные ремонтно-эксплуатационные организации для текущего обслуживания и ремонта муниципального имущества и связанных с ним инженерно-технических коммуникаций.

13.4.4. Использовать в установленном порядке амортизационные отчисления, рассчитанные по установленным нормам, на полное восстановление муниципального имущества, сданного в аренду.

                     12.5. Обязанности балансодержателя:
12.5.1. Содержать переданное на баланс имущество в полной исправности и образцовом санитарном состоянии и выделять для этого необходимые финансовые средства.

12.5.2. Обеспечивать сохранность муниципального имущества и использование его по прямому назначению, в том числе в случае передачи его в аренду.

12.5.3. Не сдавать в аренду освободившееся имущество, как в целом, так и частично без распоряжения Главы Карталинского муниципального района и письменного согласия Комитета.

12.5.4. Проводить текущий и капитальный ремонт имущества в нормативные сроки, если иное не определено соответствующим договором аренды.

12.5.5. Заключить с арендатором договор на эксплуатационное и коммунальное обслуживание арендуемого имущества.

12.5.6. Выступать держателем индивидуальных учетных карточек (технических паспортов) на объекты, передаваемые в аренду.

12.5.7. В пятидневный срок после заключения договора аренды предоставить соответствующее имущество арендатору по приемо-сдаточному акту, а по истечении срока договора аренды, либо при досрочном его завершении принять по акту у арендатора муниципальное имущество в исправном состоянии с учетом его нормального износа. Заверенная копия акта приема-передачи в течение десяти дней с момента его подписания представляется в Комитет.

12.5.8. В случае аварий и стихийных бедствий, приносящих ущерб арендованному муниципальному имуществу, оказывать арендатору необходимое содействие и привлекать специализированные организации для устранения возникших последствий.

12.5.9. Беспрепятственно допускать представителей Комитета для осуществления контроля по использованию муниципального имущества.

13. Предоставление имущества в субаренду
13.1. Органом, уполномоченным принимать решения о сдаче муниципального имущества в субаренду, в случаях, предусмотренных действующим законодательством и правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района, является исключительно Комитет. Сдача арендатором имущества в субаренду или пользование по иным основаниям третьим лицам без согласия Комитета является основанием для прекращения договора аренды.

13.2. Продление срока действия договора субаренды без согласия Комитета не допускается.

13.3. Прекращение срока действия договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. При этом субарендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды на площадь не меньшую, чем указано в договоре субаренды.

13.4. Заявки о предоставлении имущества в субаренду подаются в Комитет с приложением письменного согласия арендатора и балансодержателя. К заявке должны быть приложены документы об отсутствии задолженности арендатора по арендной плате и от балансодержателя – об отсутствии задолженности по договору на техническое обслуживание и коммунальные услуги, а также копии учредительных документов заявителя, оформленные в установленном порядке.

13.5. Заявка, поданная без приложения соответствующих документов, подлежит регистрации, рассматривается такая заявка после предоставления полного пакета документов.

13.6. Срок рассмотрения заявки не более одного месяца со дня принятия документов.

13.7. Комитет на основании представленных документов принимает одно из следующих решений:

-  о предоставлении объекта в субаренду;

- об отказе в предоставлении объекта в субаренду с мотивированным ответом заявителю.

13.8. О принятом решении Комитет письменно извещает заявителя, а в случае положительного решения согласовывает договор субаренды.

14. Определение и распределение платы по договору субаренды 
14.1. Договор субаренды подлежит обязательному согласованию с Комитетом и без такого согласования является недействительным.

14.2. Плата за субаренду муниципального имущества устанавливается по соглашению между арендатором и субарендатором, причем арендатор не может быть освобожден от своевременной уплаты всех арендных платежей, предусмотренных договором аренды. Размер арендной платы по договору субаренды не может быть ниже величины арендной платы, предусмотренной в договоре аренды, при этом разница между суммами арендной и субарендной платы (в случае превышения ее размера над размером арендной платы):

- 70 % - перечисляется на счет арендатора;

- 30% - перечисляется субарендатором на счет Финансового управления Карталинского муниципального района, указанный в договоре аренды.

14.3. В платежном поручении субарендатору необходимо указать за какой срок производится оплата, по какому договору субаренду (номер и дата заключения договора субаренды).

14.4. Суммы пени и штрафных санкций в соответствии с условиями договора субаренды направляются в полном объеме в местный бюджет.

15. Заключительные положения 
15.1. Контроль за выполнением условий договора аренды и субаренды имущества осуществляют Комитет и балансодержатель имущества.

15.2. Учет имущества осуществляет Комитет на основании данных юридических лиц, являющихся балансодержателями имущества.

15.3. Применение при расчете арендной платы корректирующих коэффициентов, не предусмотренных в настоящем Положении, осуществляется только в соответствии с распоряжениями Главы Карталинского муниципального района.

15.4. Досрочное расторжение, изменение или дополнение договора аренды осуществляется в соответствии с действующим законодательством, и после погашения задолженности Арендатора по текущим платежам.

 Приложение № 1
ПОЛОЖЕНИЕ

о торгах на право заключения договоров аренды муниципального имущества
Карталинского муниципального района

Торги на право заключения договора аренды имущества проводятся в форме конкурса или аукциона, открытых по составу участников.

Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в п.2.2 Положения «О порядке сдачи в аренду муниципального имущества Карталинского муниципального района», и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса или аукциона регулируется действующим законодательством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Правительства Российской Федерации и уполномоченных органов местного самоуправления Карталинского муниципального района.
I. Организатор торгов

1. Организатором конкурса (аукциона) от имени Карталинского муниципального района выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами Карталинского муниципального района (далее Комитет).

2.  Организатор конкурса (аукциона):

-подготавливает и утверждает конкурсную документацию и другие необходимые документы для объявления торгов;

-организует публикацию информационного сообщения о проведении конкурса и сдаваемом в аренду имуществе;

-проводит ознакомление претендентов с конкурсной документацией и объектом торгов;

-производит прием, регистрацию и хранение представленных заявок;

-подготавливает протокол конкурсной комиссии об окончании приема и регистрации заявок;

-обеспечивает деятельность конкурсной (аукционной) комиссии по проведению торгов и привлечению специалистов и экспертов к подготовке конкурсной и другой необходимой документации, проведению работ по сбору и анализу заявок;

-организует проведение конкурса;

-обеспечивает заключение договора аренды имущества с победителем  конкурса (аукциона).

3.  Сообщение о проведении торгов опубликовывается организатором конкурса (аукциона) в определяемом организатором официальном издании, распространяемом на территории Карталинского муниципального района, и размещается на официальном сайте в сети «Интернет» в срок не менее чем за тридцать рабочих дней со дня истечения срока представления заявок на участие в конкурсе (аукционе).

В сообщении о проведении конкурса  (аукциона) должны быть указаны:

-наименование и местонахождение имущества;

-описание и технические характеристики объекта;

-способ использования имущества;

  - условия оформления участия в торгах;

- форма подачи предложений о цене; 
- порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений);

- время, место проведения конкурса (аукциона);

-начальная цена права аренды; 

- порядок и критерии определения победителя;

-сумма задатка (20 процентов от начальной цены права аренды муниципального имущества), сроки и порядок его внесения;

-окончательный срок приема заявок и документов необходимых для участия в конкурсе;

-срок аренды;

-ежемесячный размер арендной платы; 

-порядок ознакомления заявителей с иной информацией и условиями договора аренды; 

-срок для заключения победителем конкурса договора аренды муниципального имущества;
-номера телефонов и адрес, по которым можно ознакомиться с условиями проведения конкурса и условиями договора аренды.

Форма представления указанных сведений и перечень дополнительных данных определяются организатором торгов.

2.Конкурсная (аукционная) комиссия

2.1.  Для проведения конкурса Глава Карталинского муниципального района назначает конкурсную (аукционную) комиссию. Членами конкурсной (аукционной) комиссии, независимыми экспертами не могут быть граждане, представившие заявки на участие в конкурсе или состоящие в штате организаций, представивших  заявки на участие в конкурсе, либо граждане, являющиеся акционерами этих организаций, членами их органов управления. В случае выявления  в составе конкурсной (аукционной) комиссии, независимых экспертов таких лиц организатор заменяет этих лиц. 

  2.2. В случае необходимости организатор торгов или конкурсная (аукционная) комиссия принимает решение о привлечении независимых экспертов.

2.3. При организации и проведении торгов на право заключения договора аренды имущества конкурсная (аукционная) комиссия осуществляет следующие функции:

- оценивает предложения участников торгов;

- принимает решения по спорным процедурным вопросам, возникающим в ходе проведения торгов;
-определяет победителя конкурса (аукциона).

2.4. Число членов конкурсной (аукционной) комиссии не может быть менее  пяти человек. Конкурсная  (аукционная) комиссия правомочна принимать решения, если на заседании конкурсной комиссии присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа ее членов, при этом каждый член конкурсной комиссии имеет один голос. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов.
3.Участник торгов
2.4 Претендент на участие в торгах  имеет право:

-участвовать в конкурсе (аукционе) самостоятельно, либо через уполномоченного представителя;

-получать от конкурсной (аукционной) комиссии информацию об условиях и порядке проведения конкурса (аукциона);

-производить осмотр объекта аренды;

-отказаться от участия в торгах до момента регистрации участников торгов, либо в иной момент, предусмотренный действующим законодательством Российской Федерации.

4. Порядок проведения конкурса на право аренды муниципального имущества

4.1. До установления Правительством Российской Федерации порядка проведения конкурсов на право заключения договоров, вопросы проведения конкурса на право заключения таких договоров регулируются Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 115-ФЗ «О концессионных соглашениях» и настоящим Положением (в части не противоречащей действующему законодательству).

4.2. Конкурс  на право заключения договора аренды муниципального имущества является открытым (заявки на участие в конкурсе могут представлять любые лица).

4.3. Для участия в конкурсе претендент представляет в конкурсную комиссию заявку в соответствие с требованиями и условиями, определенными в конкурсной документации.  Срок представления заявок на участие в конкурсе должен составлять не менее чем тридцать рабочих дней со дня опубликования и размещения  сообщения о проведении конкурса.

4.4. Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке в письменной произвольной форме в двух экземплярах, каждый их которых удостоверяется подписью заявителя, и представляется в конкурсную комиссию в порядке, установленном конкурсной документацией. Заявки принимаются в двойном конверте, состоящем из внешнего и внутреннего конвертов. Во внешнем конверте должны содержаться:

-заявка, содержащая согласие претендента на участие в конкурсе и его обязательствах по выполнению условий конкурса и заключению договора аренды имущества;

-заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц) или свидетельства о регистрации индивидуального предпринимателя (для физических лиц);

-копии платежного поручения, подтверждающего перечисление задатка;

-иные документы, перечисленные  в информационном сообщении.

Во внутреннем конверте должны содержаться предложения претендента. Внутренний конверт  на момент подачи заявки должен быть закрыт и опечатан претендентом.

4.5.  К заявке на участие в конкурсе прилагается удостоверенная подписью заявителя опись представленных документов и материалов, оригинал которой остается в конкурсной комиссии, копия – у заявителя.

4.6.  Представленная в конкурсную комиссию заявка на участие в конкурсе подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени с временем представления других заявок на участие в конкурсе. На копии описи представленных заявителем документов и материалов делается отметка о дате и времени представления заявки на участие в конкурсе с указанием номера этой заявки.

4.7. Запечатанные конверты с предложениями участников конкурса вскрываются  в день, во время и в месте, которые установлены конкурсной документацией. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет целостность указанных конвертов, что фиксируется в протоколе  о результатах конкурса. При вскрытии конвертов и оглашении предложений с разрешения комиссии могут присутствовать все участники  конкурса или их представители.

4.8. После вскрытия конвертов и оглашения предложений конкурсная комиссия удаляется на совещание для обсуждения и оценки предложений.

4.9. Участники конкурса и их представители не имеют права присутствовать при обсуждении и оценке предложений.

4.10. Победителем конкурса признается тот участник конкурса, предложения которого, по мнению конкурсной комиссии, отвечают всем требованиям, содержащимся в конкурсной документации, являются лучшими в части максимизации размера арендной платы за пользование имуществом и выполнения других условий конкурса. 

4.11. При равенстве предложений победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше.

5. Порядок проведения аукциона на право аренды муниципального имущества

5.1. До установления Правительством Российской Федерации порядка  проведения аукциона на право аренды муниципального имущества, вопросы проведения аукционов на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21 декабря 2001 года N 178-ФЗ «О приватизации государственного имущества» и настоящим Положением (в части не противоречащей действующему законодательству).

5.2. Аукцион на право аренды имущества ведет председатель комиссии (аукционист). Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены предмета торгов и шага аукциона.

5.3. Шаг аукциона устанавливается организатором в пределах от 1 до 10 процентов начальной цены предмета торгов и остается единым в течение всего аукциона.

5.4. Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. После объявления очередной цены аукционист  называет номер билета участника аукциона, который, с точки зрения аукциониста, первым поднял билет. Затем аукционист называет следующую цену в соответствии с шагом аукциона. В процессе аукциона участник имеет право назвать цену,  превышающую объявленную на любую сумму, но не менее шага аукциона.

5.5. При отсутствии участников аукциона, готовых купить предмет торгов по названной аукционистом цене, последний повторяет эту цену три раза.

5.6. Аукцион завершается, если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников не поднял билет.  Победителем аукциона признается участник, номер билета которого был назван аукционистом последним.

5.7. По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права аренды, называет его  продажную цену и номер билета победителя аукциона.

5.8. Цена, предложенная победителем аукциона, фиксируется в протоколе о результатах аукциона.

6. Оформление прав победителя торгов.

6.1. После определения победителя торгов претендент, выигравший торги, конкурсная (аукционная) комиссия и организатор торгов подписывают протокол о результатах торгов.

6.2.  В протоколе должны содержаться:

-местоположение имущества;

-состав конкурсной комиссии;

-сведения об участниках торгов (реквизиты юридического лица, паспортные данные гражданина);

-предложения участников торгов по использованию объектов,  право аренды, которых приобретено на конкурсе;

-имя (наименование победителя);

-цена приобретенного права аренды, стоимость арендной платы, предложенная победителем торгов;

-график платежей;

-санкции за невыполнение условий платежей и отказ от заключения договора аренды.

6.3. В случае отказа победителя торгов подписать протокол о результатах торгов задаток победителю торгов не возвращается.

6.4. В течение пяти рабочих дней со дня проведения аукциона победитель торгов обязан внести сумму стоимости права аренды (с учетом задатка), зафиксированную в протоколе, в местный бюджет Карталинского муниципального района.

6.5. Если победитель торгов не оплатил стоимость права аренды в установленный срок (полностью или частично), то договор аренды не заключается. Задаток победителю торгов в этом случае не возвращается.

6.6. В течение 15 рабочих дней с даты полной оплаты стоимости права аренды Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельными ресурсами Карталинского муниципального района обязан заключить с победителем торгов договор аренды муниципального имущества в соответствии с настоящим Положением.

6.7. При заключении договора с победителем торгов сумма задатка засчитывается в счет арендной платы по заключенному по итогам торгов  договору аренды муниципального имущества.

6.8. Участникам торгов сумма задатка возвращается в течение 10 рабочих дней после подписания протокола  о результатах торгов.

6.9. Задаток подлежит возврату  также в случаях, когда торги признаны несостоявшимися, за исключением  случаев, предусмотренных настоящим Положением.

6.10. При поступлении одной заявки на один объект муниципальной собственности, договор аренды заключается с лицом, подавшим заявку.

7. Признание торгов несостоявшимися

7.1. Торги признаются несостоявшимися в следующих случаях:

- в торгах участвовало менее двух участников по каждому выставленному предмету торгов;

- ни один из участников аукциона после троекратного объявления начальной цены не поднял билет;

- ни один из участников торгов по решению конкурсной комиссии не внес предложение, соответствующее условиям торгов, или не признан победителем;

- победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, договора аренды имущества.

7.2. Организатор торгов в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить повторное проведение торгов, изменив при этом их условия, или заключить договор аренды с лицом, подавшим единственную заявку.

