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АДМИНИСТРАЦИЯ КУНАШАКСКОГОМУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

	ОТДЕЛ АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА


456730,  Челябинская область, с. Кунашак, ул. Ленина, д. 103, каб.5, тел. 2 82 96 e-mail: archkun74@mail.ru
от  05.07.2021 г.   № 154
                                            Выписка
из Правил землепользования и застройки Муслюмовского сельского поселения Кунашакского муниципального района Челябинской области, принятых решением Собрания депутатов Кунашакского района от 15.06.2021г. № 79.
Земельный участок с кадастровым номером 74:13:0912001:800, расположенный по адресу: д. Султаново, ул. Куйбышева, д. 56а находится в жилой зоне (ЖЗ)

Жилая зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, мало/ и среднеэтажными домами.

В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов общественно-делового значения:

· социального и коммунально-бытового назначения, 

· объектов здравоохранения, 

· объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования,

· культовых зданий, 

· стоянок автомобильного транспорта, гаражей, 

· объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

В состав жилой зоны могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

	№

 п/п
	Вид разрешенного использования
	Код в соответствии с классификатором

	
	Основные виды
	

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	3
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2.2

	4
	Блокированная жилая застройка
	2.3

	5
	Обслуживание жилой застройки
	2.7

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	1
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15

	2
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18

	3
	Передвижное жилье
	2.4

	4
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6

	5
	Обеспечение научной деятельности
	3.9

	6
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1

	7
	Ветеринарное обслуживание
	3.10

	8
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	9
	Гостиничное обслуживание

	4.7

	10
	Развлечения
	4.8

	11
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10

	12
	Отдых (рекреация)
	5.0

	13
	Охота и рыбалка
	5.3

	14
	Связь
	6.8

	15
	Склады
	6.9

	16
	Складские площадки
	6.9.1

	17
	Гидротехнические сооружения
	11.3

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	1
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	2
	Общественное использование объектов капитального строительства
	3.0

	3
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	4
	Социальное обслуживание
	3.2

	5
	Бытовое обслуживание
	3.3

	6
	Здравоохранение
	3.4

	7
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	8
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2

	9
	Образование и просвещение
	3.5

	10
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1

	11
	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2

	12
	Культурное развитие
	3.6

	13
	Религиозное использование
	3.7

	14
	Общественное управление
	3.8

	15
	Деловое управление
	4.1

	16
	Рынки
	4.3

	17
	Магазины
	4.4

	18
	Банковская и страховая деятельность
	4.5

	19
	Общественное питание
	4.6

	20
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	21
	Отдых (рекреация)
	5.0

	22
	Спорт
	5.1

	23
	Природнопознавательный туризм
	5.2

	24
	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	25
	Трубопроводный транспорт
	7.5

	26
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3

	27
	Курортная деятельность
	9.2

	28
	Санаторная деятельность
	9.2.1

	29
	Историко-культурная деятельность
	9.3

	30
	Общее пользование водными объектами
	11.1

	31
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0

	32
	Запас
	12.3

	33
	Ведение огородничества
	13.1

	34
	Ведение садоводства
	13.2


ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ)

1. Для жилых домов усадебного типа площадь участка (включая площадь застройки), м2

· максимальная 

· минимальная 

2. Для индивидуального жилищного строительства (ИЖС)

1. Для жилых домов усадебного типа площадь участка (включая площадь застройки), м2

· максимальная 

· минимальная 

3. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) площадь участка (включая площадь застройки) 

     - минимальная
	0.2 га

0.05 га

0.15 га

0.06 га

0.02 га


	Приложение В 

СП 42.13330.2016

«Градостроительство.Планировка и застройка городских и сельских поселений»



	2. Минимальное расстояние от красных линий до строений, м:

· в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

отступ от красных линий до строений, м:

- главных улиц

- тупиковых улиц и проездов 

Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения
	по сложившейся линии застройки 

не менее 5 м

не менее 3 м
	СП 30-102-99, табл.1

	3. Со стороны въезда на индивидуальный земельный участок:

- установка забора производится на расстоянии

Примечание:

- не допускается использование дорог, обочин и тротуаров в качестве парковочных мест
	не менее 5 м от красных линий 
	

	4. Минимальное расстояние от границ участка до:

- основного строения

- постройки для содержания скота и птицы

- других построек: бани, гаража, сарая и др.


	3 м

4 м

1 м


	Свод правил по проектированию и строительству СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства" (принят постановлением Госстроя РФ от 30 декабря 1999 г. N 94)

	5. Противопожарные расстояния между индивидуальными и блокированными жилыми домами (класс функциональной пожарной опасности Ф1.4):

- между зданиями I,II,III степени огнестойкости,  класса конструктивной пожарной опасности С0

- между зданиями II,III степени огнестойкости,  класса конструктивной пожарной опасности С1 
	6 м 

8 м
	Пункт 5.3.2

СП 4.13130.2013

«Системы противопожарной защиты» 

	6. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов

Примечание: допускается уменьшать при наличии расчета на величину пожарного риска                                                                               
	Не менее 15 м
	Техрегламент, глава 16, ст.69

	7. Для объектов общественно-делового значения:

- коэффициент застройки территории

- площадь озеленения земельных участков

- площадь   территорий, предназначенных   для   организации   проездов   и   хранения транспортных средств

- максимальная высота зданий

- максимальное количество этажей зданий
	не более 56%

не менее 10%

не менее 15%

16 м

3 эт.
	


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Коэффициент застройки территории:

 - для жилых домов усадебного типа

при минимальной площади участка 600м2 


не более 0,51

-для блокированных жилых домов – на 1 квартиру – при 

минимальной площади участка 200 м2


              0,64

4. Высота строений:

для всех основных строений:

-количество надземных этажей – до двух

с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм

освещенности соседнего участка:

- высота от уровня земли:

от верха плоской кровли                                                не более  9,6 м

от конька скатной кровли                                              не более 13,6 м

для всех вспомогательных строений:

высота от уровня земли:

от верха плоской кровли                                                не более 6м

от конька скатной кровли                                              не более 9 м

как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

6. Требования к ограждению земельных участков:

· характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы               - высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*)
Начальник отдела
архитектуры и градостроительства                                           Ф.Р.Хабибуллина
