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Справка Руководителя проекта 
 

 

           Том1  

 

Настоящий проект подготовлен в соответствии с действующим 

градостроительным, земельным законодательством Российской Федерации, 

соблюдением всех действующих строительных норм и правил, санитарных, 

противопожарных норм.  

Проект межевания территории подготовлен с целью устранения, 

вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ земельных участков. 

Документация по межеванию территории выполнена на основании документов 

территориального планирования, правил землепользования и застройки в 

соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов 

градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом 

границ территории объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

           Руководитель                                                 О.В. Матюшева  
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Введение 

Подготовка документации по межеванию территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов 

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

установление границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства, границы земельных участков, предназначенных для 

строительства и размещения линейных объектов. 

Подготовка проектов межевания территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Основанием для разработки проекта межевания территории является Задания 

на разработку документации по  проекту межевания территории Челябинская 

область, г. Кыштым, ул.Калинина, 166. 

 

1 Характеристики планируемого развития территории, в том числе 

плотность и параметры застройки территории 

В административном отношении граница проекта межевания территории 

расположена в Кыштымском городском округе Челябинской области. 

Расчетный срок реализации проекта межевания территории соответствует 

расчетному сроку реализации Генерального плана Кыштымского городского 

округа. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Кыштымского 

городского округа и в соответствии с Картой градостроительного зонирования 

территория проектирования находится в территориальной зоне Ж3. 
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Ж-3. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 

(5-8 ЭТАЖЕЙ, ВКЛЮЧАЯ МАНСАРДНЫЙ) 

Основные виды разрешенного использования 

- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (размещение малоэтажных 

многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений 

дома); 

- Среднеэтажная жилая застройка (размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений 

дома); 

- Здравоохранение (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования: размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории, объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам 

медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, 

научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации); 

- Образование и просвещение (размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования: размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки 

и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных  
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для занятия обучающихся физической культурой и спортом, размещение 

объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального 

образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации 

специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом); 

- Общественное управление (размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

следующих видов разрешенного использования: государственное управление, 

представительская деятельность); 

- Историко-культурная деятельность (сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм); 

 - Хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, 

в том числе с разделением на машино-места); 

- Коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание следующих видов разрешенного использования: размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега); размещение зданий, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг). 

Условно разрешенные виды использования  

- Для индивидуального жилищного строительства (размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений  
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вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, 

не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных построек); 

- Блокированная жилая застройка (размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для отдыха); 

- Среднеэтажная жилая застройка (размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение 

подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений 

дома); 

- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (размещение 

многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и 

озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских 

площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение 

подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади 

дома); 

- Обслуживание жилой застройки (размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного 

использования: коммунальное обслуживание, социальное обслуживание, бытовое 

обслуживание, здравоохранение, амбулаторно-поликлиническое обслуживание, 

дошкольное, начальное и среднее общее образование, культурное развитие, 

религиозное использование, амбулаторное ветеринарное обслуживание, рынки, 

магазины, общественное питание, обеспечение занятий спортом в помещениях, 

площадки для занятий спортом, если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает  
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права жителей, не требует установления санитарной зоны); 

- Гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в них); 

- Культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных 

для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание следующих видов разрешенного 

использования:  размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, 

выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев, 

размещение парков культуры и отдыха, размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и 

осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких 

животных в неволе); 

- Деловое управление (размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности); 

- Бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро); 

- Социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание следующих видов 

разрешенного использования: размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега 

для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами); размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых 

осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам); размещение зданий, 

предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и международной телефонной связи); размещение зданий, 

предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания 

граждан на время их работы, службы или обучения); 
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- Предпринимательство (размещение объектов капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности); 

- Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы) (размещение объектов капитального строительства, общей 

площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов разрешенного использования: банковская и 

страховая деятельность, общественное питание, гостиничное обслуживание, 

развлечения; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра); 

- Магазины (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м.); 

- Рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка); 

- Развлечения (размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения 

дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок); 

- Общественное питание (размещение объектов капитального строительства 

в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары); 

- Банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги); 

- Ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание следующих видов разрешенного использования: размещение 

объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных; размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг 

в стационаре; размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и  
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лечению бездомных животных; размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных); 

-  Объекты дорожного сервиса (размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание следующих видов разрешенного использования: размещение 

автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного 

сервиса; размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса; размещение автомобильных моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли; размещение мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, 

а также размещение магазинов сопутствующей торговли); 

- Обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов 

капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий). 

Вспомогательные виды разрешенного использования  

-Трубопроводный транспорт (размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации названных трубопроводов); 

- Автомобильный транспорт (размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание следующих видов разрешенного 

использования: размещение автомобильных дорог за пределами населенных 

пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, 

автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных 

с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, стоянок транспортных средств, осуществляющих 

перевозки людей по установленному маршруту); 

- Связь (размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания); 

- Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 

областях (размещение объектов капитального строительства, предназначенных  
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для наблюдений за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, 

зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с 

ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические 

посты и другие); 

- Земельные участки (территории) общего пользования (земельные участки 

общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание следующих видов разрешенного использования: 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов); 

- Спорт (размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

следующих видов разрешенного использования: размещение спортивно-

зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 

500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов), спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях, площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры), сооружений для занятия спортом и физкультурой на 

открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища), спортивных сооружений для занятия водными видами 

спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов 

спорта и хранения соответствующего инвентаря), спортивных сооружений для 

занятия авиационными видами спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и 

иные сооружения, необходимые для организации авиационных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря), спортивных баз и лагерей, в которых 

осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц); 

- Отдых (рекреация) (обустройство мест для занятия спортом, физической 

культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и уход за 

городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а 

также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного  
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использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования: размещение зданий и сооружений для занятия спортом, баз и 

палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с 

природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение 

щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий, обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома 

охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества рыбы, размещение сооружений, 

предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, 

лодок и других маломерных судов, обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых 

земляных работ и размещения вспомогательных сооружений; размещение 

конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун); 

- Водные объекты (ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные водные объекты); 

- Общее пользование водными объектами (использование земельных 

участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для 

осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого 

гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены законодательством); 

- Специальное пользование водными объектами (использование земельных 

участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для 

специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением 

дна и берегов водных объектов); 

- Гидротехнические сооружения (размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, 

водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, 

судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений). 

*Примечание 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 
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Предельные параметры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства  

 
Виды параметров и единицы измерения Жилая единица 

на одну семью в 

блокированном 

(не менее 4-х 

блоков) 

многосемейном 

доме  

Малоэтажн

ый 

многокварт

ирный 

жилой дом  

(до 4 

этажей) 

Среднеэтажн

ый 

многоквартир

ный жилой 

дом  

(4-5 этажей) 

Нежилые 

объекты 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры, в 

том числе их площадь 

Минимальный размер 

земельного участка (для вновь 

образуемых земельных 

участков) 

кв.м 

400 1000 1500 

 

Не требуется 

Максимальный размер 

земельного участка (для вновь 

образуемых земельных 

участков) 

кв.м 

1000 Отсутствует необходимость ограничения 

Минимальная ширина вдоль 

фронта улицы (проезда) (для 

вновь образуемых земельных 

участков) 

м 

13 27 35 

 

Не требуется 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

пределах участков 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемого как отношение 

суммарной площади 

земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка 

% 

50 30 30 

 

 

 

50 

Минимальный отступ от 

передней границы земельного 

участка в целях определения 

места допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

м 

а) в соответствии 

со сложившейся 

линией 

застройки 

б) 5 – в новой 

застройке 

а) в 

соответстви

и со 

сложившей

ся линией 

застройки 

б) 3 – в 

иных 

случаях 

а) в 

соответствии 

со 

сложившейся 

линией 

застройки 

б) 3 – в иных 

случаях 

а) в соответствии 

со сложившейся 

линией 

застройки 

б) 1 
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Минимальные отступы 

строений от боковых границ 

земельного участка в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено  

 

 

 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

 

м 

а) 0 - в случаях 

примыкания к 

соседним блокам 

(при 

обязательном 

наличии 

брандмауэрных  

 

 

 

 

стен) 

б) 3 - в иных 

случаях 

6 8 

а) 1 - при 

соблюдении 

требований 

инсоляции и 

освещенности в 

соответствии с  

противопожарны

ми и 

санитарными 

требованиями 

б) 1 – в иных 

случаях 

в) при 

подготовке 

градостроительн

ого плана в 

сложившейся 

застройке, 

отступы от 

боковых границ 

земельного 

участка обязаны 

обеспечивать 

противопожарны

й разрыв между 

капитальными 

строениями не 

менее 6 м 

Минимальный отступ строений 

от задней границы земельного 

участка в целях определения 

мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений 

м 

6 6 8 

а) 1 - при 

соблюдении 

требований 

инсоляции и 

освещенности в 

соответствии с 

противопожарны

ми и 

санитарными 

требованиями 

Предельное количество этажей 

или предельная высота зданий, 

строений, сооружений 

(до конька крыши) 

м 

12 12 20 

12 

___________ 

3 

Максимальная высота 

ограждений земельных 

участков от уровня земли 

 

м 1,2 

по спец. 

согласовани

ю 

по спец. 

согласованию 

по спец. 

согласованию 

Минимальный процент 

озеленения участка 

% 
 10 10 

15 

Минимальный процент под 

парковочные места объектов,  

которым требуется 

парковочное пространство 

% 

 15 15 

 

 

30 

 

 

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 

Земельного кодекса РФ). 
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Примечания к таблице  

Примечание 1. 

Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам 

(объектам) использования недвижимости нежилого характера должны 

соответствовать представленным в таблице показателям. В случае отсутствия 

параметров разрешенного строительства объекты капитального строительства 

должны соответствовать требованиям Местных нормативов. 

В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды 

использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями 

жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом. 

Примечание 2. 

Формирование земельных участков посредством разделения исходного 

участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при 

том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше 

установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут 

быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований 

(статья 40 Градостроительного кодекса РФ). 

Примечание 3.  

Допускаются отклонения от представленных в таблице параметров в 

пределах 10%. 

Примечание 4. 

Минимальный размер земельного участка для размещения отдельно 

стоящего гаража от жилых домов 25 кв.м. Максимальный размер земельного 

участка для размещения отдельно стоящего гаража от жилых домов 30 кв.м. 

Максимальный процент застройки не распространяется на  земельные участки для 

размещения гаражей. Допускается образование земельных участков, 

предоставляемых гражданам для размещения гаражей, размеры которых меньше 

установленных предельных минимальных размеров, если образуемый земельный  

участок невозможно присоединить к другому земельному участку или иным 

способом увеличить их размеры до минимальных размеров, установленных 

настоящими Правилами, в следующем случае: образование земельных участков 

из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в 

сложившейся застройке, при наличии на образуемом участке объекта 

капитального строительства (здания),  права на который возникли у физического 

лица (заявителя) в установленном законом порядке». 
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2 Характеристика объектов капитального строительства жилого 

назначения 

В границах проекта межевания территории  планируется размещение новых 

объектов капитального строительства жилого назначения – многоквартирный 

жилой дом. На рассматриваемой территории имеется ранее сформированный 

участок с кадастровым номером 74:32:0404015:1 - Среднеэтажная жилая 

застройка (размещение жилых домов, предназначенных для разделения на 

квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые 

дома высотой не выше 5 надземных этажей) благоустройство и озеленение; 

размещение поземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и 

детских площадок; площадок отдыха; размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, пристроенных, и встроено-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещения 

дома) по адресу: г.Кыштым, ул.Калинина, 166. 

3 Характеристика объектов капитального строительства 

производственного назначения 

В границах проекта межевания территории не планируется размещение 

объектов капитального строительства производственного назначения. 

4 Характеристика объектов капитального строительства общественно- 

делового назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 

объектов капитального строительства общественно-делового назначения. 

5 Характеристика объектов капитального строительства иного 

назначения 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 

объектов капитального строительства иного назначения. 

6 Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры, в том 

числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры, для функционирования 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности 

граждан 
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В границах проекта планировки планируется размещение новых объектов 

коммунальной инфраструктуры. 

Объекты коммунальной инфраструктуры, включенные в Программу 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры в границах проекта 

планировки территории отсутствуют. 

 

7 Характеристика объектов транспортной инфраструктуры, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры, для функционирования 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности 

граждан 

Транспортная связь планировочного участка обеспечивается по 

существующим улицам: 

- ул. Калинина; 

- ул. Горелова; 

- ул.Свердлова 

Улицы  Горелова, Свердлова, имеют твердое покрытие и  категорию – улицы 

местного значения в жилой застройке. Улица Калинина имеет твердое покрытие и 

категорию – улица общегородского значения регулируемого движения. 

Места постоянного хранения автотранспорта для жителей среднеэтажной 

жилой застройки предусмотрены непосредственно на участках. 

Объекты транспортной инфраструктуры, включенные в Программу 

комплексного развития систем транспортной инфраструктуры в границах проекта 

планировки территории, отсутствуют. 

 

8 Характеристика объектов социальной инфраструктуры, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в 

границах элемента планировочной структуры, для функционирования 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности 

граждан 

 

В границах проекта планировки территории не планируется размещение 

объектов социальной инфраструктуры. 

Объекты социальной инфраструктуры, включенные в комплексные 

программы социального развития в границах проекта планировки территории, 

отсутствуют. 
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9 Характеристика планируемого развития территории, в том числе 

сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 

планируемого размещения объекта федерального значения. 

 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области 

федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта), утвержденной  

распоряжением Правительства Российской Федерации от 06.05.2015 года № 816-р 

«Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в 

области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта)» 

размещение объектов капитального строительства федерального значения в 

границах проекта планировки территории не запланировано. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области 

энергетики, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации 

от 01.08.2016 года № 1634-р «Об утверждении схемы территориального 

планирования Российской Федерации в области энергетики» размещение объектов 

капитального строительства федерального значения в границах проекта 

планировки не запланировано. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области 

высшего профессионального образования, утвержденной распоряжением 

Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 года № 247-р «Об 

утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в 

области высшего профессионального образования» размещение объектов 

капитального строительства федерального значения в границах проекта 

планировки территории не запланировано. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области 

федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего 

водного), автомобильных дорог федерального значения, утвержденной 

распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 года № 384-р 

«Об утверждении схемы территориального планирования Российской Федерации в 

области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского,  

внутреннего водного), автомобильных дорог федерального значения» размещение 

объектов капитального строительства федерального значения в границах проекта 

планировки территории не запланировано. 

Схемой территориального планирования Российской Федерации в области 

здравоохранения, утвержденной распоряжением Правительства Российской 

Федерации от 28.12.2012 года № 2607-р «Об утверждении схемы территориального 

планирования Российской Федерации в области здравоохранения» размещение 

объектов капитального строительства федерального значения в границах проекта 

планировки территории не запланировано. 
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10 Характеристика планируемого развития территории, в том числе 

сведения о плотности и параметрах застройки территории. необходимые для 

планируемого размещения объекта религиозного значения. 

 

Схемой территориального планирования Челябинской области утвержденной 

Постановлением Правительства Челябинской области от 24.11.2008 года № 389-П 

«О схеме территориального планирования Челябинской области» размещение 

объектов капитального строительства регионального значения в границах проекта  

планировки территории не запланировано. 

 

11 Характеристика планируемого развития территории, в том числе 

сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 

планируемого размещения объекта местного значения 

 

Генеральным планом Кыштымского городского округа, утвержденным 

решением Совета депутатов Кыштымского городского округа от 23.12.2009 года 

№ 170 «Об утверждении Генерального плана Кыштымского городского округа» 

размещение объектов капитального строительства местного значения в границах 

проекта планировки территории не запланировано. 

 

12 Планируемые мероприятия по обеспечению сохранения 

применительно к территориальным зонам, в которых планируется 

размещение объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения, фактических показателей 

обеспеченности территорий объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 

доступности таких объектов для населения 

 

Размещение объектов капитального строительства федерального. 

регионального и местного значения в границах проекта планировки территории не 

запланировано. 

 

13 Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории 
 

Таблица № 1 

Технико-экономические показатели 

№ п/п Наименование показателей Единица 

измерения 

Современное 

состояние 

Расчетный 

срок 

Территория 

1.1 Площадь проектируемой 
территории, всего, в том 

числе территории: 

га 0,19/100 0,19/100 

 Ж3 га/% 0,19/100 0,19/100 
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1.2 Из общей площади 

проектируемого микрорайона 

участки гаражей и автостоянок 

для постоянного хранения 

индивидуального 

автотранспорта 

-“- -/- -/- 

1.3 Из общей площади 

планировочного квартала 

территория земельного участок  

многоквартирного дома – всего, из 

них 

га 0.4 0.4 

 
  

 Общая площадь рассматриваемого 

участка 

кв.м 3768  

 - территории общего 

пользования (проезды, 

проходы) 

га   

 Коэффициент застройки -   

 Коэффициент плотности 

застройки 

-   

Жилищный фонд 

2.1 Общая площадь 
многоквартирного жилого 

дома 

кв.м.общей 
площади 

квартир 

- - 

2.2 Этажность застройки в зоне 

Ж3 

этаж 3-8 3-8 

2.3 Существующий сохраняемый 

жилищный фонд 
кв.м.общей 

площади 

квартир 

- - 

2.4 Новое жилищное 

строительство – всего, в том 

числе 

-“-  -/- 

 - малоэтажное -“-  -/- 

 - 4-8 этажей -“-  -/- 

 - многоэтажное   -/- 
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Справка Руководителя проекта 
 

 

           Том2 

 

Настоящий проект подготовлен в соответствии с действующим 

градостроительным, земельным законодательством Российской Федерации, 

соблюдением всех действующих строительных норм и правил, санитарных, 

противопожарных норм.  

Проект межевания территории подготовлен с целью устранения, 

вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ земельных участков. 

Документация по межеванию территории выполнена на основании документов 

территориального планирования, правил землепользования и застройки в 

соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов 

градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом 

границ территории объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

           Руководитель                                        О.В. Матюшева  
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Введение 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов 

планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых 

расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства, реконструкции и размещения линейных 

объектов. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения 

местоположения границ образуемого земельного участка и установления, 

изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах 

которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, 

а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 

территории, применительно к которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, 

что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно 

изменение границ территории общего пользования. 
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1 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого назначения 

Проектом межевания территории планируется проектирование, строительство 

и реконструкция объектов капитального строительства жилого назначения. 

 

2 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства производственного назначения 

Проектом межевания территории не планируется проектирование, 

строительство и реконструкция объектов капитального строительства 

производственного назначения. 

 

3 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства общественного-делового назначения 

Проектом межевания территории не планируется проектирование, 

строительство и реконструкция объектов капитального строительства 

общественно-делового назначения. 

 

4 Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства иного назначения 

Проектом межевания территории не планируется проектирование, 

строительство и реконструкция объектов капитального строительства иного 

назначения. 

5 Этапы строительства, реконструкции объектов коммунальной 

инфраструктуры, в том числе включенных в программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, необходимых для 

обеспечения жизнедеятельности граждан и функционирования объектов 

капитального строительства жилого, производственного,  

общественно-делового и иного назначения 

Проектом межевания территории планируется строительство, реконструкция 

объектов коммунальной инфраструктуры. 

Объекты коммунальной инфраструктуры, включенные в Программу 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры в границах проекта 

межевания территории, отсутствуют. 
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6 Этапы строительства, реконструкции объектов транспортной 

инфраструктуры, в том числе включенных в программы комплексного 

развития систем транспортной инфраструктуры, необходимых для 

обеспечения жизнедеятельности граждан и функционирования объектов 

капитального строительства жилого, производственного, 

общественно0делового и иного назначения 

Проектом межевания территории не планируется строительство, 

реконструкция объектов транспортной инфраструктуры. 

Объекты транспортной инфраструктуры, включенные в Программу 

комплексного развития систем транспортной инфраструктуры в границах проекта 

планировки территории, отсутствуют. 

 

7 Этапы строительства. реконструкции объектов социальной 

инфраструктуры, в том числе включенных в программы комплексного 

развития систем социальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения 

жизнедеятельности граждан и функционирования объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно0делового и иного 

назначения 

В границах проекта межевания территории не планируется строительство, 

реконструкция объектов социальной инфраструктуры. 

Объекты социальной инфраструктуры, включенные в Программу 

комплексного развития систем социальной инфраструктуры в границах проекта 

планировки территории, отсутствуют. 

 

8. Сведения о формируемом земельном участке 

Прохождение границ образуемого земельного участка обусловлено 

сложившейся архитектурной застройкой в границах кадастровых кварталов 

74:32:0404015 и 74:32:0404005, сведения о которых содержатся в кадастровом 

плане территории, выданном филиалом федерального государственного 

бюджетного учреждения «ФКП Росреестра» по Челябинской области от 24 августа 

2023 года. 

Формируемый земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3 

(ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (5-8 

ЭТАЖЕЙ, ВКЛЮЧАЯ МАНСАРДНЫЙ). Размеры земельных участков в 

границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического 

землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в 

период застройки указанных территорий. 

Каталог координат характерных точек границ образуемого земельного 

участка - под строительство многоквартирного жилого дома; под 

благоустройство и озеленение; обустройство спортивных и детских площадок и 

площадок для отдыха, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Челябинская область, г.Кыштым, ул.Калинина, 166. 
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9 Перечень и сведения о площади образуемого земельного  участка. Вид 

разрешенного использования образуемого земельного участка. 

Проектом межевания образуются 1 земельный участок. 

Размер образуемого земельного участка определяется исходя из: 

- площади многоквартирного дома, то есть суммарной общей площадью всех 

квартир в таком доме, площади всех нежилых помещений и помещений 

вспомогательного использования в таком доме; 

- территории, необходимой для обеспечения функционирования 

(обслуживания) площади многоквартирного дома, с учетом соблюдения требований 

градостроительных нормативов, противопожарной безопасности, санитарных 

разрывов между зданиями и иных норм, обеспечивающих нормальные условия 

проживания и пребывания граждан в многоквартирном доме, обслуживания данного 

дома и иных объектов, входящих в состав общего имущества собственников 

помещений в многоквартирном доме, а также доступ к такому дому и иным 

подобным объектам; 

- плотности застройки элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен соответствующий многоквартирный дом, 

- наличия на прилегающей к многоквартирному дому территории элементов 

благоустройства. 

Вида разрешенного использования образуемого участка - под благоустройство 

и озеленение; обустройство спортивных и детских площадок и площадок для 

отдыха. 
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Схема границ образуемого земельного участка с 

условным номером: ЗУ1 
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Каталог координат поворотных точек границ образуемого земельного 

участка с условным номером :ЗУ1 

(Система координат МСК-74) 

Таблица № 1 

 

№ точки Координаты 

Х У 

1 666428.89 2269771.82 

2 666409.18 2269823.84 

3 666348.09 2269811.53 

4 666358.35 2269757.34 

5 666372.59 2269759.29 

6 666380.95 2269760.29 

7 666427.07 2269770.80 

 

   

10 Вид разрешенного использования образуемых земельных 

участков в соответствии с проектом планировки территории 

 
Таблица № 2 

Экспликация образуемого земельного участка 
Условный 

номер ЗУ 

Площадь 

ЗУ,кв. м 

Вид разрешенного 

использования 

Способ образования 

:ЗУ1 3768 Среднеэтажная жилая 

застройка (под строительство 

многоквартирного жилого 

дома, под благоустройство и 

озеленение; обустройство 

спортивных и детских 

площадок и площадок для 

отдыха) 

образованный путем 

перераспределения земельного 

участка находящего в частной 

собственности и земельного участка, 

находящегося в государственной 

или муниципальной собственности. 

 

 

 

  

11 Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд. 

Проектом межевания  образуется земельный участок, который будет отнесен к 

территориям - среднеэтажная жилая застройка (под строительство 

многоквартирного жилого дома, под благоустройство и озеленение; обустройство 

спортивных и детских площадок и площадок для отдыха). 

Образование земельных участков в отношении которых предполагается 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд не 

предусмотрено. 
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Проект планировки и проект межевания 
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Границы кадастрового квартала

Проект планировки и проект межевания
многоквартирного жилого дома по адресу: 

Челябинская обл., г. Кыштым, .

Чертеж межевания территории

Чертеж межевания территории
М 1:1000

ул.Калинина, 166

Территория и объекты:

         Проектируемый земельный участок

Инженерные коммуникации

         газопровод надземный
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Пригородова

Схема границ зон с особыми условиями

использования территории

M 1:1000

1

Шифр

П

Единый государственный реестр объектов
культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской
Федерации и государственный учет объектов,
в списке выявленных объектов культурного
наследия, представляющих историческую
и художественную или иную ценность,
отсутствуют данные об объектах культурного
наследия, расположенной на проектируемой
территории. В областном органе охране объектов
культурного наследия не имеется данных об отсутствии
на рассматриваемой территории объектов,
обладающих признаками объекта культурного наследия.

Схема границ зон с особыми условиямииспользования территории Условные обозначения:
Границы:

74:32:

:4308

Номер кадастрового квартала

Границы земельных участков, 
стоящих на ГКУ

Границы земельных участов, стоящих 
на ГКУ

Территория и объекты:
 

 Проектируемый земельный участок

Территория и объекты:

Территории с особыми условиями:

охранная зона водоема

охранная зона водопровода

охранная зона газопровода
низкого давления

охранная зона линии связи

охранная зона ЛЭП

охранная зона теплосети

Границы кадастрового квартала

. 

Проект планировки и проект межевания
многоквартирного жилого дома по адресу: 

Челябинская обл., г. Кыштым, 
.  Материалы по обоснованию

проекта межевания территории

ул.Калинина, 166
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Схема использования территории в период подготовки

проекта межевания территории в современном

использовании

1

Шифр

П

Схема использования территории в период подготовки проекта межевания территории

Пригородова
Матюшева

Границы земельных участов стоящих
на ГКУ

Проектируемый земельный участок

Границы кадастрового квартала

Проект планировки и проект межевания
многоквартирного жилого дома по адресу: 

Челябинская обл., г. Кыштым, 

с учетом территориального зонирования

ул.Калинина, 166
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2023 г.
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Схема организации движения транспорта
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Территория и объекты:

         Проектируемый земельный участок

Инженерные коммуникации
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№ 

п/п 
                               Наименование    Стр. 

1 Содержание       3 

2 Состав проекта       4 

3 Пояснительная записка 

 
 6 

4 Схема границ зон с особыми условиями использования территории       

  Приложение:  

 Задание на разработку документации по межеванию территории   
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Состав проекта 

 

Шифр документа                          Наименование Масштаб 

                        Текстовые материалы  

ПМ-2023-08-26-166 

 
                       Пояснительная записка  

                        Графические материалы  

ПМ-2023-05-26-166 

 
Схема границ зон с особыми условиями ис-

пользования территории 

 1:1000 

 

 
                                 Приложение  
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Справка Руководителя проекта 
 

 

Настоящий проект подготовлен в соответствии с действующим 

градостроительным, земельным законодательством Российской Федерации, 

соблюдением всех действующих строительных норм и правил, санитарных, 

противопожарных норм.  

Проект межевания территории подготовлен с целью устранения, 

вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ земельных 

участков. 

Документация по межеванию территории выполнена на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, 

нормативов градостроительного проектирования, градостроительных 

регламентов с учетом границ территории объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного 

наследия, границ зон с особыми условиями использования территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           Руководитель                                       О.В.Матюшева  

 

 

 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

6 

 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 

 

 

ПМ-2023-08-26-166 

Общая часть 

 

Проектом межевания территории под строительство многоквартирного 

жилого дома предусматривается установление границ образуемых земельных 

участков. 

Основанием для разработки проекта межевания территории является 

Техническое задание на подготовку проекта планировки межевания под 

строительство многоквартирного жилого дома в г.Кыштым, расположенного 

по адресу: ул. Калинина, 166. 

      Подготовка проекта межевания территории осуществляется примени-

тельно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, границах определенной пра-

вилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах 

установленной схемой территориального планирования муниципального рай-

она, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зо-

ны, территории , в отношении которой предусматривается осуществление дея-

тельности по ее комплексному и устойчивому развитию. 

      Подготовка документации по  межеванию территории осуществляется 

в соответствии с системой координат, используемой для ведения государст-

венного кадастра недвижимости. 

       Проект выполнен согласно требованиям законодательных актов и ре-

комендаций следующих нормативных документов: 

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года 

№ 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

- Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 

25.10.2001 года № 136-ФЗ) (с изменениями и дополнениями); 

- Водный кодекс Российской Федерации от 12.04.2006 года №74-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 

- Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введение в дейст-

вие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (с изменениями и 

дополнениями); 

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей сре-

ды»; 

- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52−ФЗ «О санитарно − 

эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняе-

мых природных территориях»; 

- Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах куль-

турного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Фе-

дерации»; 
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- Федеральный закон от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной ре-

гистрации недвижимости»; 

- Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных 

зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования зе-

мельных участков, расположенных в границах таких зон». №160 от 24 февра-

ля 2009 г.; 

- Письмо Председателя правительства Челябинской области № 02/470 от      

03.02.2014 г. о правилах предоставления земельных участков для капитально-

го строительства (в том числе для строительства и размещения линейных объ-

ектов); 

- № 14278тм-т1 Нормы отвода земель для электрических сетей напряже-

нием 0,38-750 кВ; 

  - СП 30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий. 

Актуализиро  

       ванная редакция СНиП 2.04.01-85*»; 

-СНиП 41-01-2003 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»; 

-СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»; 

-СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и под-

топления»; 

-СНиП 11.02.-96 «Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения»; 

-СП 131.13330.2012 «Строительная климатология актуализированная 

версия СНиП    

     23-01-99»; 

-СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения. Актуализиро-

ванная ре 

  дакция СНиП 31-06-2009»; 

-СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы. Актуализированная 

редакция   

  СНиП 42.01.2002»; 

-СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

-СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

-СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция 

СНиП    2.05.02-85*»; 

При разработке проекта учтены: 

- Генеральный план Кыштымского городского округа, утвержденный ре-

шением Собрания депутатов Кыштымского городского округа  от  23.12.2009 

г. № 170; 

- Правила землепользования и застройки Кыштымского городского окру-

га утвержденные решением Собрания депутатов Кыштымского городского 

округа от 25.01.2007 №22; 
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- Местные нормативы градостроительного проектирования Кыштымского 

городского округа, утвержденные решением Собрания депутатов Кыштым-

ского городского округа  №797 от 29.01.2015 г; 

    

                                       Исходные данные 

 

 -   Техническое задание на подготовку проекта планировки межевания под 

строительство многоквартирного жилого дома в г.Кыштым, расположенного 

по адресу: ул. Калинина, 166. 

 

            Сведения Государственного Кадастра недвижимости: 

  - Кадастровый план территории (КПТ): 74:32:0404005; 

  - Кадастровый план территории (КПТ): 74:32:0404015; 

  -Выписки из Единого государственного реестра недвижимости об объектах 

недвижимости: 74:32:0404015:1; 74:32:0404005:633. 

 

                            Проектом межевания установлено: 

Территория проектирования полностью располагается на землях насе-

ленных пунктов, в границах г. Кыштым. Территория расположена в централь-

ной части города, площадь рассматриваемой  территории составляет 0,4 га. 

 

         Территория относится к кадастровым кварталам: 74:32:0404005 и 

74:32:0404015. 

Рельеф умеренный, территория является благоприятной для застройки. 

Климатические условия не накладывают особых ограничений на планировоч-

ную организацию проектируемой территории. 

В границах проектируемой территории отсутствуют: 

-гидрографические объекты; 

-месторождения полезных ископаемых и особо охраняемые территории; 

-объекты культурного наследия федерального, регионального и местного зна-

чения. 

          Проектируемая территории частично застроена – на  рассматриваемой 

территории располагается объект незавершенного строительства с кадастро-

вым номером 74:32:0404005:633. 

           В границах проектирования по данным Единого государственного рее-

стра недвижимости установлены границы 1 земельного участка. Сведения об 

этом участке приведены в таблице № 1 
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Таблица №1 

Кадастровый № 

зем.уч-ка 

Площадь 

Кв.м 

Категория 

земель 

Вид 

разрешенного 

использовани

я 

Вид права. 

Ограничение 

прав и обре-

менение объ-

екта недви-

жимости 

 

Примечания 

74:32:0404015:1 2005 Земли 

населенных 

пунктов 

 Среднеэтажная 

жилая застройка 

(размещение жи-

лых домов, пред-

назначенных для 

разделения на 

квартиры, каждая 

из которых при-

годна для посто-

янного прожива-

ния (жилые дома 

высотой не выше 

5 надземных эта-

жей) благоуст-

ройство и озеле-

нение; размеще-

ние поземных 

гаражей и авто-

стоянок; обуст-

ройство спортив-

ных и детских 

площадок; пло-

щадок отдыха; 

размещение объ-

ектов обслужива-

ния жилой за-

стройки во встро-

енных, пристро-

енных, и встрое-

но-пристроенных 

помещениях мно-

гоквартирного 

дома, если общая 

площадь таких 

помещений в 

многоквартирном 

доме не составля-

ет более 20% 

общей площади 

помещения дома) 

Частная 

собственность 

Граница 

земельного 

участка  

установлена в 

соответствии с 

требованиями 

земельного 

законода- 

тельства 
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Концепция проекта межевания. 
 

-анализ существующих площадей для установления существующих и проек-

тируемых земельных участков как основных объектов правовых отношений; 

-определение границ объектов землеустройства на местности, определение 

координат поворотных точек границ земельных участков и их площадей, из-

готовление графического материала. 

Проект межевания направлен на достижение следующих целей: 

-обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания населения, 

улучшения условий жизнедеятельности граждан, создания условий для устой-

чивого развития территории муниципального образования; 

-обеспечение реализации принятых документов территориального планирова-

ния, создание условий для планировки территорий муниципального образова-

ния; 

-регулирования использования земельных участков на нормативной правовой 

основе.                               

                                          Содержание работ. 

 

    Согласно ст.43 Проект межевания территории Градостроительного Ко-

декса. (в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 373-ФЗ): 

    1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется примени-

тельно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, границах определенной пра-

вилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах 

установленной схемой территориального планирования муниципального рай-

она, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зо-

ны; 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определе-

ния местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

В задачи данного проекта межевания входит : 

1. Сбор исходных данных и анализ существующего положения с составлением 

плана современного использования территории, выявлением зон с особыми 

условиями использования территории. 

2.Формирование земельных участков 

3.Формирование красных линий. 

          Проект межевания территории выполнен в виде отдельного документа.  

 Данный проект разработан для объекта местного значения на землях на-

селенных пунктов. 

          Проект межевания территории разработан на основании инженерно-

технических, социально-экономических, экологических и историко-

культурных условий, с учетом земельных участков, прошедших государст-

https://normativ.kontur.ru/document?moduleId=1&documentId=276323#l283
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венный кадастровый учет, в соответствии с системой координат МСК-74, ис-

пользуемой для ведения государственного кадастра недвижимости. 

                  Установление границ формируемых земельных участков проведено 

в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки 

Кыштымского городского округа , утвержденными решением Собрания депу-

татов Кыштымского городского округа от 25.01.2007 №22 в редакции Реше-

ния от 19.07.2018 №437, местными нормативами градостроительного проек-

тирования Кыштымского городского округа, утвержденными решением Соб-

рания депутатов Кыштымского городского округа  №797 от 29.01.2015 г; 

                          
Существующее использование территории 

 

Проектируемая территория  находится в центральной  части города Кыш-

тым, Челябинской области. Планировочная структура рассматриваемой тер-

ритории в границах проекта определяется сложившейся улично-дорожной се-

тью, существующей застройкой, существующими инженерными сетями, пла-

нировочными ограничениями. 

 Территория  ограничена асфальтированными автодорогами ул. 

Калинина; ул. Горелова; ул.Свердлова. 

Площадь проектируемой территории составляет 3768 кв.м. Границы раз-

работки проекта межевания обусловлены схемой обозначенной в приложении 

к Заданию на разработку документации по межеванию территории. 

      Согласно Генеральному плану развития округа  и Правил Землепользова-

ния и Застройки , проектируемая территория расположена в Ж-3. ЗОНА ЗА-

СТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (5-8 ЭТАЖЕЙ, 

ВКЛЮЧАЯ МАНСАРДНЫЙ).(См. схему использования территории в период 

подготовки проекта межевания территории ). 

  Проект межевания территории разрабатывается в пределах кадастрового 

квартала 74:32:0404005 и 74:32:0404015. На проектируемой территории  объ-

екты археологического и культурного наследия, включенные в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников ис-

тории и культуры) народов Российской Федерации, отсутствуют. 

 
Действующих красных линий в границах проектируемого объекта нет.   

 

Предельные параметры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в зоне   Ж-3. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ 

ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
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Виды параметров и единицы 

измерения 

Жилая еди-

ница на одну 

семью в бло-

кированном 

(не менее 4-х 

блоков) мно-

госемейном 

доме  

Мало-

этажный 

много-

квартир-

ный жи-

лой дом  

(до 4 

этажей) 

Средне-

этажный 

много-

квартир-

ный жи-

лой дом  

(4-5 эта-

жей) 

Нежилые 

объекты ка-

питального 

строительст-

ва 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные размеры 

земельных участков и пре-

дельные параметры, в том 

числе их площадь 

    

Минимальный размер 

земельного участка (для 

вновь образуемых зе-

мельных участков) 

кв.м 

400 1000 1500 

 

Не требуется 

Максимальный размер 

земельного участка (для 

вновь образуемых зе-

мельных участков) 

кв.м 

1000 
Отсутствует необходимость ограни-

чения 

Минимальная ширина 

вдоль фронта улицы 

(проезда) (для вновь об-

разуемых земельных 

участков) 

м 

13 27 35 

 

Не требуется 

Предельные параметры раз-

решенного строительства, ре-
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конструкции объектов капи-

тального строительства в пре-

делах участков 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, оп-

ределяемого как отно-

шение суммарной пло-

щади земельного участ-

ка, которая может быть 

застроена, ко всей пло-

щади земельного участ-

ка 

% 

50 30 30 

 

 

 

50 

Минимальный отступ 

от передней границы 

земельного участка в 

целях определения мес-

та допустимого разме-

щения зданий, строе-

ний, сооружений, за 

пределами которых за-

прещено строительство 

зданий, строений, со-

оружений 

м 

а) в соответ-

ствии со 

сложившей-

ся линией 

застройки 

б) 5 – в но-

вой застрой-

ке 

а) в со-

ответст-

вии со 

сложив-

шейся 

линией 

застрой-

ки 

б) 3 – в 

иных 

случаях 

а) в соот-

ветствии 

со сло-

жившейся 

линией 

застройки 

б) 3 – в 

иных слу-

чаях 

а) в соответ-

ствии со 

сложившей-

ся линией 

застройки 

б) 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д
п

 
П

о
д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

В
за

м
. 

и
н
в
. 

№
 

И
н
в
. 
№

 д
у
б

л
. 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
т

а
 

 
 

 
 

 

Лист 

14 

 

Ли
т 

№ докум. Изм. Подп. Дата 

     

     

 

 

 

 

 

ПМ-2023-08-26-166 

 

Минимальные отступы 

строений от боковых 

границ земельного уча-

стка в целях определе-

ния мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено строительст-

во зданий, строений, 

сооружений 

 

м 

 

а) 0 - в слу-

чаях примы-

кания к со-

седним бло-

кам (при 

обязатель-

ном наличии 

брандмауэр-

ных стен) 

б) 3 - в иных 

случаях 

 

6 

 

8 

 

а) 1 - при со-

блюдении 

требований 

инсоляции и 

освещенно-

сти в соот-

ветствии с  

противопо-

жарными и 

санитарны-

ми требова-

ниями 

б) 1 – в иных 

случаях 

в) при под-

готовке гра-

дострои-

тельного 

плана в сло-

жившейся 

застройке, 

отступы от 

боковых 

границ зе-

мельного 

участка обя-

заны обеспе-

чивать про-
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тивопожар-

ный разрыв 

между капи-

тальными 

строениями 

не менее 6 м 

Минимальный отступ 

строений от задней гра-

ницы земельного участ-

ка в целях определения 

мест допустимого раз-

мещения зданий, строе-

ний, сооружений, за 

пределами которых за-

прещено строительство 

зданий, строений, со-

оружений 

м 

6 6 8 

а) 1 - при со-

блюдении 

требований 

инсоляции и 

освещенно-

сти в соот-

ветствии с 

противопо-

жарными и 

санитарны-

ми требова-

ниями 

 

Предельное количество 

этажей или предельная 

высота зданий, строе-

ний, сооружений 

(до конька крыши) 

м 

12 12 20 

12 

___________ 

3 
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Максимальная высота 

ограждений земельных 

участков от уровня зем-

ли 

 

 

м 

 

 

1,2 

 

 

по спец. 

согласо-

ванию 

 

 

по спец. 

согласо-

ванию 

 

 

по спец. со-

гласованию 

Минимальный процент 

озеленения участка 

% 
 10 10 

15 

Минимальный процент 

под парковочные места 

объектов,  которым тре-

буется парковочное 

пространство 

% 

 15 15 

 

 

30 

 

Установлены ограничения в использовании земельных участков (статья 27 

Земельного кодекса РФ). 

Примечания к таблице  

Примечание 1. 

Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам 

(объектам) использования недвижимости нежилого характера должны 

соответствовать представленным в таблице показателям. В случае отсутствия 

параметров разрешенного строительства объекты капитального строительства 

должны соответствовать требованиям Местных нормативов. 

В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды 

использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями 

жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом. 

Примечание 2. 

Формирование земельных участков посредством разделения исходного 

участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено 

при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше 

установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения 

могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных 

согласований (статья 40 Градостроительного кодекса РФ). 

Примечание 3.  

Допускаются отклонения от представленных в таблице параметров в пределах 

10%. 
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Примечание 4. 

Минимальный размер земельного участка для размещения отдельно стоящего 

гаража от жилых домов 25 кв.м. Максимальный размер земельного участка 

для размещения отдельно стоящего гаража от жилых домов 30 кв.м. 

Максимальный процент застройки не распространяется на  земельные участки 

для размещения гаражей. Допускается образование земельных участков, 

предоставляемых гражданам для размещения гаражей, размеры которых 

меньше установленных предельных минимальных размеров, если образуемый 

земельный участок невозможно присоединить к другому земельному участку 

или иным способом увеличить их размеры до минимальных размеров, 

установленных настоящими Правилами, в следующем случае: образование 

земельных участков из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, в сложившейся застройке, при наличии на 

образуемом участке объекта капитального строительства (здания),  права на 

который возникли у физического лица (заявителя) в установленном законом 

порядке». 
 

                                Проектное решение 

 

                     1.Предложения по формированию красных линий 

 

 На проектируемой территории выделены красные линии, регулирую-

щие обозначение существующих, планируемых границ территорий общего 

пользования. 

Согласно Градостроительному кодексу РФ: Красные линии – линии, 

которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь об-

разуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы терри-

торий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для разме-

щения линейных объектов. 

Красные линии отделяют территории кварталов, микрорайонов и дру-

гих элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в 

городских и сельских поселениях и обязательны для соблюдения всеми 

субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе 

проектирования и последующего освоения и застройки территорий насе-

ленных пунктов. 

Красные линии установлены в соответствии с Постановлением Гос-

строя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 «Об утверждении 

Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в го-

родах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98). 

Конфигурация красных линий обусловлена расположением улично-

дорожной сети и существующими земельными участками.  
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В таблице  представлены координаты характерных точек красных ли-

ний для части улицы Ленина. 

Ведомость координат поворотных точек красных линий 

 

 

Номер 

точки 

Х  

координата 

Y  

координата 

 

Длина линий 

1 666363.98 2269726.71 86.29 

2 666348.09 2269811.53 51.91 

3 666338.41 2269862.52 138.20 

 

 

     2. Перечень и сведения о площади образуемого земельного  участка, в 

том числе возможные способы его образования. Вид разрешенного ис-

пользования образуемого земельного участка. 

 

Проектом межевания территории предусмотрено  образование земельно-

го участка под строительство многоквартирного жилого дома, образованного 

путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

74:32:0404015:1, находящего в частной собственности и земельного участка, 

находящегося в государственной или муниципальной собственности. 

 

Формирование земельного участка :ЗУ1 

 

       Характеристики данного земельного участка представлены в таб-
лице: 

 

Общие сведения об образуемом земельном участке 

Обозначение земельного участка:ЗУ1 

№ 

п/п 

Наименование характеристик земельного участ-

ка 

Значение характеристики 

1 2 3 

1 Адрес земельного участка Челябинская область, г. Кыштым, 

ул.Калинина, 166 
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2 

Местоположение земельного участка в структуриро-

ванном виде в соответствии с федеральной информа-

ционной адресной системой (при отсутствии адреса 

земельного участка) 

 

- 

Дополнительные сведения о местоположении земель-

ного участка 

 
 

                                      - 
 

3 Категория земель         Земли населенных пунктов 

4 Вид разрешенного использования 
Среднеэтажная жилая застройка 

(под строительство многоквартирного 

жилого дома, под благоустройство и 

озеленение; обустройство спортивных 

и детских площадок и площадок для 

отдыха) 

5 
Площадь земельного участка ± величина погрешности 

определения площади (Р ± ΔР), м² 
3768 ± 20 

6 
Предельный минимальный и максимальный размер 

земельного участка (Рмин и Рмакс), м² 
- 

7 
Кадастровые или иные номера объектов недвижимо-

сти, расположенных на земельном участке 
- 

 

8 

Условный номер земельного участка - 

Учетный номер проекта межевания территории - 

Реестровый номер границ - 
 

 

 

  

 
 

 

 

№ точки Координаты 

Х У 

1 666428.89 2269771.82 

2 666409.18 2269823.84 

3 666348.09 2269811.53 

4 666358.35 2269757.34 

5 666372.59 2269759.29 

6 666380.95 2269760.29 

7 666427.07 2269770.80 

        

     Каталоги координат образуемых земельных участков и частей земельных 

участков являются приложением к  чертежу межевания. 
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           Обоснование размещения планируемого объекта с учётом особых  

                  условий использования территорий 
 

               Зонами с особыми условиями использования территорий называют –  

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны 

охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) на-

родов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охра-

няемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законода-

тельством Российской Федерации. (Градостроительный кодекс Российской 

Федерации от 29.12.2004г. №190-ФЗ (с изм. и доп., вступ. В силу с 

01.07.2017). 

На  рассматриваемом  участке  отсутствуют  территории,  не  подлежа-

щие градостроительному освоению:   

- памятники истории и культуры государственного значения;  

- памятники истории и культуры местного значения;  

- рекреационно-оздоровительные территории;  

- питомники;  

- особо охраняемые природные территории;  

- территории, подверженные затоплению паводками редкой обеспеченно-

сти;  

- территории месторождений;  

- скотомогильники. 

На территории планировки охранные зоны и округа особо охраняемых 

природных территорий местного, регионального и федерального значения от-

сутствуют.  

В целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения 

возможности повреждения коммуникаций и иных объектов инженерной 

инфраструктуры устанавливаются охранные зоны с особыми условиями 

использования территорий.  

Сведения о границах охранной зоны должны быть внесены в документы 

государственного кадастрового учета недвижимого имущества, на основании 

которого указанный федеральный орган исполнительной власти принимает 

решение о внесении в документы государственного кадастрового учета 

недвижимого имущества сведений о границах охранной зоны.  

Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы 

государственного кадастрового учета сведений о ее границах. 

Земельные участки в границах таких зон у их собственников, 

землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. 
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На рассматриваемой территории находятся следующие инженерные сети 

и сооружения:   подземный кабель КЛ-6кВ; ВЛ-0.4кВ, подземная бытовая ка-

нализация, сети связи, сети водоснабжения, сети газоснабжения. 

В проекте межевания, на чертеже, не установленные границы охранных  

зон отображаются в соответствии с нормативными документами. 

          Охранная зона электрических сетей 

     • воздушная линия электропередач высокого и низкого напряжения 6кВ и 

0,4кВ -10м и 2,0м (в обе стороны от крайнего провода, соответственно); 

         Согласно Постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 

160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства 

и особых  условий использования земельных участков, расположенных в гра-

ницах таких зон» 

• трансформаторная подстанция (охранная зона 10,0 м по периметру); 

Проектом предлагается установка границы охранной зоны проектируемо-

го линейного объекта в виде участков земли вдоль линий, определяемых 

параллельными прямыми, отстоящими от оси проектируемой ЛЭП не менее 

чем на 10 метров с каждой стороны. 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании 

сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:   

-  строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений;  

- посадка и вырубка деревьев и кустарников;  

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 

груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи);  

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях 

на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах 

подземных кабельных линий электропередачи);  

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 

может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи);  

- полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые 

сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных 

зонах кабельных линий электропередачи). 

 

                                  Охранные зоны сетей  связи : 

Согласно Правилам охраны линий и сооружений связи Российской Фе-

дерации (утв. постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. N 578 ) ох-

http://base.garant.ru/2107870/
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ранная зона   линий и сооружений связи устанавливается по 2 м с каждой сто-

рон. 

• водопровод - 10,0м (в каждую сторону от оси) 

        

                      Охранные зоны сетей водоснабжения и канализации 

 

         СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснаб-

жения и водопроводов питьевого назначения» (взамен СанПиН 2.1.4.027-95); 

городских и сельских поселений.  
• канализация бытовая - 5,0м (в каждую сторону от оси) 

          Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и за-

стройка   городских и сельских поселенийu187 » 

- СНиП 3.05.04-85* Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализа-

ции; 

- СП 32.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85 Канализа-

ция. Наружные сети и сооружения; 

- СП 36.13330.2012 Магистральные трубопроводы СНиП 2.05.06-85* Актуали-

зированная редакция. 

 •Теплотрасса наземная -2,0 м (в каждую сторону) 

        Согласно Приказа Минстроя РФ от 17.08.1992г. №197 "О типовых прави-

лах охраны коммунальных тепловых сетей" 

 

           Предложения по установлению сервитутов на период  

                       проектирования и строительства объекта 

Согласно п. 2 ст. 23 Земельного Кодекса РФ: публичный сервитут 

устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской 

Федерации, нормативным правовым актом субъекта РФ, органа местного 

самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов 

государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия 

земельных участков. 

Согласно исходным данным существующих границы зон действия 

публичных сервитутов на проектируемой территории нет. 

 

                    Мероприятия по внесению изменений в документы 

                      территориального планирования 

 

Учесть размещение данных объектов в составе Правил землепользования 

и застройки, в части предполагаемого установления зоны с особыми условия-

ми использования территории в виде охранной зоны. 
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                                         Выводы по проекту 

Настоящим проектом выполнено: 

1.Формирование границ земельных участков 

2.Формирование охранных зон объектов инженерной инфраструктуры 

3. Координирование объектов землепользований 

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правооб-

ладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательст-

вом. 

            Сведения о формируемых земельных участках подлежат внесению в 

Государственный Кадастр Недвижимости.             
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