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Внесение изменений в генеральный план

Подзаголовки карт:


1. Материалы по обоснованию генерального плана. Карта современного 
использования территории. Карта зон с особыми условиями использования 
территории, 
М 1:15000


2. Материалы по обоснованию генерального плана. Карта транспортной 
инфраструктуры, М 1:15000

3. Материалы по обоснованию генерального плана. Карта инженерной 
инфраструктуры, М 1:15000


4. Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения.


Карта пространственной и планировочной организации территории поселения,


М 1:15000


5. Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, М 1:15000

6. Карта функциональных зон поселения, М 1:15000

В. Обязательное приложение к генеральному плану. Сведения о границах 
населенных 
пунктов.
1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ


Проект выполнен по заказу Администрации Увельского муниципального района в соответствии с:

-
Муниципальным контрактом № 2021.03.30 от 30.03.2021 года на разработку градостроительной документации: «Внесение изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Хомутининского сельского поселения Увельского муниципального района Челябинской области»;

· Техническим заданием, которое является приложением и неотъемлемой частью муниципального контракта № 2021.03.30 от 30.03.2021года;

· Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года №190-ФЗ, в частности в соответствии со статьей 23 частью 2 Градостроительного Кодекса РФ.


Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим:

· основные направления развития, преобразования территории поселения с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий, перспективной численности населения;

· зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий указанных зон;

· меры по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

· предложения по развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, сохранению, восстановлению и развитию природно-ландшафтного комплекса, улучшению условий проживания населения на проектируемой территории;

· градостроительные требования к экологическому и санитарному благополучию;

· территории резерва для развития поселения;

· необходимое территориальное обеспечение, что технологически должно быть поддержано программными документами с конкретными источниками финансирования, сроками исполнения и контролем и тем самым должна быть достигнута главная цель – повышение качества жизни (возможность получения работы, нормальные жилищные условия, соответствующий уровень развития здравоохранения, образования, культуры, рекреации, улучшения состояния экологии, безопасности жизни и т. д.).


Исходя из вышеизложенного, основная цель работы – разработка социально-ориентированного градостроительного документа – Генерального плана, реализация которого предполагает формирование благоприятной среды жизнедеятельности.


В соответствии с частью 3 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ генеральный план поселения содержит:

1. Положение о территориальном планировании;

2. Карту планируемого размещения объектов местного значения поселения;

3. Карту границ населенных пунктов, входящих в состав поселения;

4. Карту функциональных зон поселения.


Таким образом, генеральный план поселения в текстовой форме (Том 2. Положение о территориальном планировании) и в виде графических материалов, по составу и содержанию в соответствии с частями 3-5 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ.


Кроме того, в соответствии с частью 6 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ к генеральному плану поселения прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме (Том 1. Материалы по обоснованию генерального плана) и в виде карт, по составу и содержанию в соответствии с частями 7, 8 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ.


Помимо этого, в соответствии с частью 5_1 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ обязательным приложением к генеральному плану являются сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.


В соответствии с частью 11 статьи 9 Градостроительного Кодекса РФ Генеральные планы поселений утверждаются на срок не менее чем двадцать лет.


Подготовка генерального плана основывается на комплексе исходных материалов законодательного, проектного и нормативного характера, статистических данных, данных управлений Администрации Хомутининского сельского поселения Увельского муниципального района.
2. ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ


В соответствии с частью 4 статьи 23 Градостроительного Кодекса РФ положение о территориальном планировании включает в себя:
· сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

· параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
2.1 СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ (ДЛЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, НЕ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЛИНЕЙНЫМИ ОБЪЕКТАМИ, УКАЗЫВАЮТСЯ ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ), А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ

2.1.1 ОБЪЕКТЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Таблица 2.1.1.1

	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение объекта (наименование зоны и номер на карте функциональных зон)
	Вид зоны с

особыми

условиями/

колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич. 

показ.
	
	

	Объекты газоснабжения

	1
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	с. Хомутинино,

(Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.1)
	Охранная зона – 10 м

	2
	Пункт редуцирования газа (ГРП)
	602040514
	Объекты добычи и транспортировки газа
	куб. м/ч
	расчет
	с. Хомутинино,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.1.2)
	Охранная зона – 10 м

	3
	Газопровод распределительный высокого давления
	602040601
	Распределительные трубопроводы для транспортировки газа
	км
	6,5
	Хомутининское сельское поселение
	Охранная зона,

расчетное

значение

	Объекты электроснабжения

	1
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	с. Хомутинино,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.1)
	Охранная зона – 10 м

	2
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	с. Хомутинино,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.2)
	Охранная зона – 10 м

	3
	Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ
	602040217
	Электрические подстанции
	кВА
	расчет
	с. Хомутинино,

 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами 1.2.3)
	Охранная зона – 10 м

	4
	Линии электропередачи (ЛЭП) 10 кВ
	602040315
	Линии электропередачи
	км
	5,2
	Хомутининское сельское поселение
	Охранная зона – 10 м

	Объекты водоснабжения

	1
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение (Зона сельскохозяйственного использования 1.3.1)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	2
	Водопроводные очистные сооружения. Реконструкция 
	602041102
	Водоснабжение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино

(Зона инженерной инфраструктуры 1.3.2)
	1 пояс ЗСО -15-30 м

	3
	Водонапорная башня. Реконструкция
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино

 (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.3)
	1 пояс ЗСО -10 м

	4
	Резервуар
	602041105
	Водоснабжение
	м3
	1
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино

 (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.4)
	1 пояс ЗСО - 30 м

	5
	Водонапорная башня
	602041104
	Водоснабжение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево

 (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.5)
	1 пояс ЗСО -10 м

	6
	Артезианская скважина
	602041106
	Водоснабжение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево

 (Зона инженерной инфраструктуры 1.3.6)
	1 пояс ЗСО -30-50 м, 2,3 пояс по расчету

	Объекты водоотведения

	1
	Очистные сооружения (КОС)
	602041301 
	Водоотведение
	м3/сут  
	400
	Хомутининское сельское поселение (Коммунально-складская зона 1.4.1)
	Санитарно-защитная зона – 200 м  

	2
	Очистные сооружения дождевой канализации
	602041302
	Водоотведение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение (Коммунально-складская зона 1.4.2)
	Санитарно-защитная зона – 50 м

	3
	Канализационная насосная станция (КНС)
	602041303
	Водоотведение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение (Общественно-деловая зона 1.4.3)
	Санитарно-защитная зона -20 м

	4
	Насосная станция дождевой канализации (НСДК)
	602041305
	Водоотведение
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение (Общественно-деловая зона 1.4.4)
	Санитарно-защитная зона -20 м


2.1.2 ОБЪЕКТЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Таблица 2.1.2.1

	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение объекта
	Вид зоны с особыми

условиями/колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич.

показатель
	
	

	Автомобильные дороги общего пользования местного значения

	Внешние автодороги общего пользования местного значения (проект)

	1
	Автодорога общего пользования местного значения «Подъезд к б/о «Клуб-шале «Мезенцево»»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	2,13
	Хомутининское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	2
	Автодорога общего пользования местного значения «Северный обход д. Копанцево»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,59
	Хомутининское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	3
	Автодорога общего пользования местного значения «Южный подъезд к д. Копанцево»
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,02
	Хомутининское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	4
	Автодорога общего пользования местного значения «Подъезд к территории СНТ («Земля мечты») – участок 1
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,07
	Хомутининское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	5
	Автодорога общего пользования местного значения «Подъезд к территории СНТ («Земля мечты») - участок 2
	602030303
	дорожная сеть муниципального района
	км
	1,01
	Хомутининское сельское поселение
	Санитарный разрыв от автодороги устанавливается расчетом.

Придорожная полоса устанавливается в зависимости от категории автодороги

	Автодороги общего пользования местного значения сельского поселения (проект)

	Основные улицы сельского поселения

	6
	Участок автодороги общего пользования местного значения – ул. Спортивная
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,88
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	7
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Парковая
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,68
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	8
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Курортная
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,58
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	9
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 1
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,02
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	10
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Проектная 6
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,57
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	11
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Проектная 7
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,18
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	12
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Проектная 8
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,15
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	13
	Автодорога общего пользования местного значения - участок ул. Проектная 9
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,87
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	Местные улицы и дороги

	14
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Сосновая
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,83
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	15
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Молодежная
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,48
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	16
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Южная
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,79
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	17
	Участок автодороги общего пользования местного значения - ул. Спортивная
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,17
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	18
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Центральная
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,30
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	19
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 2
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,73
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	20
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 3
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,74
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	21
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 4
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,46
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	22
	Автодорога общего пользования местного значения - ул. Проектная 5
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,21
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	23
	Прочие проектируемые местные улицы и дороги - ориентировочно
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	5,20
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	24
	Участок автодороги общего пользования местного значения - ул. Лесной
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,10
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево
	

	Автодороги общего пользования местного значения сельского поселения (реконструкция)

	Основные улицы сельского поселения

	25
	Автодорога общего пользования местного значения –ул. Лесная реконструкция
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,90
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
	

	26
	Автодорога общего пользования местного значения –ул. Набережная реконструкция
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,97
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево
	

	27
	Автодорога общего пользования местного значения – пер. Набережный, реконструкция
	602030502 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	1,06
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево
	

	Местные улицы и дороги

	28
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Лесная, реконструкция
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,22
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево
	

	29
	Автодорога общего пользования местного значения – ул. Чапаева, реконструкция
	602030503 
	дорожная сеть сельского поселения
	км
	0,29
	Хомутининское сельское поселение, д. Копанцево
	


2.1.3 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
Таблица 2.1.3.1
	№
	Наименование объекта
	Код объекта
	Назначение объекта
	Характеристика
	Местоположение

объекта (наименование зоны (№ на карте функциональных зон городского округа)
	Вид зоны с

особыми

условиями,

колич. показ.

	
	
	
	
	ед. изм.
	колич.

показ.
	
	

	Объекты спорта

	1
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	602010301
	Занятие физической культурой и массовым спортом
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
 (Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 3.1.1)
	не устанавливается

	Объекты образования

	1
	Дошкольная образовательная организация
	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	60
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
 (Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 3.2.1)
	не устанавливается

	2
	Дошкольная образовательная организация
	602010101
	Образовательная деятельность
	мест
	60
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
 (Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 3.2.2)
	не устанавливается

	3
	Детская спортивная школа
	602010103
	Дополнительное образование
	объект
	1
	Хомутининское сельское поселение, с. Хомутинино
 (Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 3.2.3)
	не устанавливается


2.2 ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

Параметры функциональных зон определены согласно:

· «Региональным нормативам градостроительного проектирования Челябинской области», (утв. Приказом Министерства строительства, инфраструктуры, и дорожного хозяйства Челябинской области от 05.11.2014 № 496);

· «Местным нормативам градостроительного проектирования Хомутиниского сельского поселения Увельского муниципального района Челябинской области», утвержденным решением Совета депутатов Увельского муниципального района Челябинской области от 30.09.2014 № 60.

· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений».


Параметры функциональных зон приведены согласно категории земель в соответствии с п.1 ст.7 Земельного кодекса Российской Федерации:
Таблица 2.2.1
	№
	Наименование функциональной зоны
	Параметры функциональных зон
	Сведения о планируемых объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения

	
	
	Площадь зоны, га
	Иные параметры

 (в случае отсутствия вида предельного размера указано максимальное значение)
	

	Жилые зоны

	1
	Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами
	389,1
	1.Максимальная площадь участка, -3000 м2;
Минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м: -600 м2.
2. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения- 3;                                                                                     

- постройки для содержания скота и птицы – 4;                                                

- других построек: бани, гаража, сарая и др. – 1.
- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках – 6-15;
- от основных строений до отдельно стоящих                                      

хозяйственных и прочих строений на участке: в соответствии       с техрегламентом ФЗ-123, гл. 16, табл. 11 и СП 30-102-99.   
3. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов: не менее 30 м.                                                                                                                                                                                                         
4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) Минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением, м:
- в сохраняемой застройке: по сложившейся линией застройки;
- при реконструкции и новом строительстве: не менее 5;
2) Минимальное расстояние между границей соседнего участка и основным строением, м: не менее 3 м;
3) Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов: не менее 5 м.
5. Предельное количество надземных этажей: 3.
6.Предельная высота зданий, строений и сооружений:
Основное строение: - высота от уровня земли: не более 20,0 м
Для всех вспомогательных строений:
Высота от уровня земли:

· До верха плоской кровли  - не более 4 м;
· До конька скатной кровли – не более 7 м%
· как исключение: шпили, башни, флагштоки: без ограничений 

7.Максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка), %: 20.
Ограничения использования земельного участка: в соответствии с законодательством.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:

· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.1);
· Пункт редуцирования газа (ГРП) (1.1.2);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.1);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.2);
· Трансформаторная подстанция (ТП) 10/0.4 кВ (1.2.3);
· Физкультурно-оздоровительный комплекс (3.1.1);
· Дошкольная образовательная организация (3.2.1);
· Дошкольная образовательная организация (3.2.2);
· Детская спортивная школа (3.2.3).


	2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 
	3,1
	1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные-не подлежат установлению;
· Максимальные-не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

 - в сохраняемой застройке: по сложившейся линией застройки;
- при реконструкции и новом строительстве: отступ жилых зданий от красных линий, м: не менее 5.
3.Предельное количество этажей:

· Малоэтажная многоквартирная застройка-до 4, включая мансардный;
· Среднеэтажная жилая застройка – не выше 8 эт.

4.Предельная высота зданий строений и сооружений, м: не подлежит установлению.
5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка), %:  40.
6. Ограничения использования земельного участка: в соответствии с законодательством.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют

	Общественно-деловые зоны

	3
	Зона общественно-деловой застройки
	4,7
	Параметры строительства определяются на основании документации по планировке территории, разработанной и утвержденной в установленном законом порядке в соответствии с местными градостроительными нормативами и документами законодательного и нормативно-правового характера, в том числе действующими СП 42.13330.2016 (приложение «А»).

1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные-не подлежат установлению;
· Максимальные-не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением (отступ от красной линии улиц):

 - в сохраняемой застройке: по сложившейся линией застройки;
- при реконструкции и новом строительстве: отступ жилых зданий от красных линий: не менее 5 м.

2) Минимальное расстояние между границей соседнего участка и основным строением: не менее 1м.
3. Предельное количество этажей: не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: 20м.
5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка (отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка) — 80%;

6. Ограничения использования земельного участка: -в соответствии с законодательством;

-действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:
· Канализационная насосная станция (1.4.3); 
· Насосная станция дождевой канализации (1.4.4);

	Производственная зона

	4
	Производственная зона
	305,5
	Параметры строительства определяются на основании документации по планировке территории, разработанной и утвержденной в установленном законом порядке в соответствии с местными градостроительными нормативами и документами законодательного и нормативно-правового характера, в том числе действующим СП 42.13330.2016 (приложение «А»).
1.Предельные размеры земельных участков, м: 

· Минимальные-не подлежат установлению;
· Максимальные-не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.
4. Предельная высота зданий, строений, сооружений: 45 м.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — 80%.
6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

-максимальный коэффициент плотности застройки – 2,4;

-расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200;
- действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.

Размещение промышленного предприятия или коммунально-складского объекта должно выполняться в строгом соответствии с санитарными нормами и правилами, а также, на основании проекта планировки и межевания.

Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют

	Коммунально-складская зона

	5
	Коммунально-складская зона
	5,6
	Параметры строительства определяются на основании документации по планировке территории, разработанной и утвержденной в установленном законом порядке в соответствии с местными градостроительными нормативами и документами законодательного и нормативно-правового характера, в том числе действующим СП 42.13330.2016 (приложение «А»).
1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: 45 м.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — 60%.

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

-максимальный коэффициент плотности застройки – 1,8;

-расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200;
- действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами.
- минимальная площадь земельного участка, предоставляемого под строительство индивидуального капитального гаража (не связанного с предпринимательской деятельностью) – не менее 30 кв.м;

- максимальная площадь земельного участка, предоставляемого под строительство индивидуального капитального гаража (не связанного с предпринимательской деятельностью) – не более 60 кв.м.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.
Размещение промышленного предприятия или коммунально-складского объекта должно выполняться в строгом соответствии с санитарными нормами и правилами, а также, на основании проекта планировки и межевания.

При размещении на территории муниципального образования объекта, имеющего санитарно-защитную зону, с выделением земельного участка под строительство, необходимо учитывать величину санитарно-защитной зоны для исключения негативного влияния на соседних землепользователей. Санитарно-защитная зона вновь размещаемых объектов должна включаться внутрь соответствующей территориальной зоны.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:
· Очистные сооружения КОС (1.4.1);
· Очистные сооружения дождевой канализации (1.4.2);

	Инженерной инфраструктуры

	6
	Инженерной инфраструктуры
	34,1
	Параметры строительства определяются на основании документации по планировке территории, разработанной и утвержденной в установленном законом порядке в соответствии с местными градостроительными нормативами и документами законодательного и нормативно-правового характера, в том числе действующим СП 42.13330.2016 (приложение «А»).

1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению.

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

-расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- для иных объектов - размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200;
- действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами.
В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м — не менее 20 м. Минимальную площадь озеленения следует принимать в зависимости от ширины зоны с учетом экологических норм и архитектурно-планировочных условий в соответствии с п. 8.6. СП  42.13330.2016.

Обязательное условие промышленного проектирования - внедрение передовых ресурсосберегающих, безотходных и малоотходных технологических решений, позволяющих максимально сократить или избежать поступлений вредных химических или биологических компонентов выбросов в атмосферный воздух, почву и водоемы, предотвратить или снизить воздействие физических факторов до гигиенических нормативов и ниже.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:
· Водопроводные очистные сооружения. Реконструкция (1.3.2);

· Водонапорная башня. Реконструкция (1.3.3);

· Резервуар (1.3.4);

· Водонапорная башня. Реконструкция (1.3.5);

· Артезианская скважина (1.3.6).

	Транспортной инфраструктуры

	7
	Транспортная инфраструктура
	46,4
	Параметры строительства определяются на основании документации по планировке территории, разработанной и утвержденной в установленном законом порядке в соответствии с местными градостроительными нормативами и документами законодательного и нормативно-правового характера, в том числе действующим СП 42.13330.2016 (приложение «А»).

1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению.

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- для иных объектов - размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200

- санитарно-защитная зона железной дороги, считая от оси крайнего ж/д пути, шириной:

               - 100 м до жилой застройки;

              - 50 м до границ садовых участков с озеленением не менее 50 % ширины зоны.

- в санитарно-защитной зоне, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещение автомобильных дорог, транспортных устройств и сооружений, гаражей, стоянок автомобилей, линий электропередач и связи, складов, учреждений коммунально-бытового назначения;

- действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами;

- использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях определяется по согласованию с предприятиями железнодорожного транспорта;

- расстояние от края основной проезжей части до линии регулирования жилой застройки:

       - магистральных улиц не менее 13 м;

       - основных улиц в застройке не менее 12,5 м.

	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют

	Зоны сельскохозяйственного использования

	8
	Зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения
	8434,6
	1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению.

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: в соответствии с законодательством.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения:
· Артезианская скважина (1.3.1).

	9
	Зона ведения садоводства и огородничества
	338,6
	1.Предельные размеры земельных участков, м: 

· Минимальные- не подлежат установлению;

· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

1) Минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением (отступ от красной линии улиц):

- при реконструкции и новом строительстве не менее 5м;

2) Минимальное расстояние между границей соседнего участка и основным строением не менее 3м;

3) Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов, не менее 5м.
3.Минимальное расстояние от садовых домов и хозяйственных построек на садовых земельных участках до лесных массивов: не менее 15 м.
4. Предельное количество этажей — 3.

5.Предельная высота зданий, строений, сооружений — 20м.
6.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — 20%
7. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: в соответствии с законодательством.

Так как земельные участки расположены в непосредственной близости от гидрологических памятников природы и месторождений подземных вод, новое строительство на земельных участках допускается только при условии строительства централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации, либо при организации на садовых участках герметичных септиков, с последующим вывозом стоков на очистные сооружения.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения: отсутствуют

	Зона рекреационного назначения

	10
	Зона рекреационного назначения
	156,1
	1.Предельные размеры земельных участков, м: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 5м.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — 45 м.
5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению 

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  
- расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами.

	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного: отсутствуют

	Зона специального назначения

	11
	Зона кладбищ
	2,4
	1.Предельные размеры земельных участков: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не более 40 га.
2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 5 м.
3. Предельное количество этажей — 3.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению 

6. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  
- расстояния между объектами капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормами и правилами;

- размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют

	Лесной фонд

	12
	Лесной фонд
	5081,4
	В соответствии со ст. 101 Земельного Кодекса РФ, к землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и предназначенные для ведения лесного хозяйства не лесные земли (просеки, дороги, болота и другие).

Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным Кодексом и лесным законодательством (Лесным кодексом РФ).

Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель лесного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют

	Водный фонд

	13
	Водные объекты
	420,0
	К указанной зоне относятся территории водных объектов - реки, озера, болота и другие поверхностные водные объекты, расположенные на территории городского округа.

Использование и охрана водных объектов осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ.

Согласно п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ для земель водного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного: отсутствуют

	Зона особо охраняемых территорий

	14
	Зона особо охраняемых территорий
	1598,4
	1.Предельные размеры земельных участков: 
· Минимальные- не подлежат установлению;
· Максимальные- не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.
3. Предельное количество этажей — не подлежит установлению.

4.Предельная высота зданий, строений, сооружений: — не подлежит установлению.

5.Максимальный процент застройки в границах земельного участка — не подлежит установлению 

6. Ограничения использования земельного участка: в соответствии с законодательством.
	Объекты федерального значения: отсутствуют

Объекты регионального значения: отсутствуют

Объекты местного значения отсутствуют


3. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Таблица 3.1
	№ п/п
	Показатели
	Единица

измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1. ТЕРРИТОРИЯ

	1
	Общая площадь в границах поселения, в т.ч.:
	га/%
	16820,0/100
	16820,0/100

	
	В границах населенных пунктов, всего
	-"-
	673,8/4,0
	673,8/4,0

	
	с. Хомутинино
	-"-
	624,4
	624,4

	
	д. Копанцево
	-"-
	49,4
	49,4

	1.1
	- зоны жилой застройки, в т.ч.:
	-"-
	326,7/2,0
	392,2/2,3

	1.1.1
	- зона застройки индивидуальными жилыми домами
	-"-
	323,6
	389,1

	1.1.2
	- зона застройки малоэтажными жилыми домами 
	-"-
	3,1
	3,1

	1.2
	- зоны общественно-деловой застройки
	-"-
	4,7/-
	4,7/-

	1.3
	- производственные, инженерной и транспортной инфраструктур, в т.ч.:
	-"-
	71,6/0,4
	71,6/0,4

	1.3.1
	-производственные
	-"-
	25,6
	29,5

	1.3.2
	- зоны коммунально-складские
	-"-
	5,6
	5,6

	1.3.3
	- инженерной инфраструктуры
	-"-
	37,6
	33,7

	1.3.4
	- транспортной инфраструктуры
	-"-
	2,8
	2,8

	1.4
	- зона сельскохозяйственного использования, в т.ч.:
	-"-
	187,6/1,0
	-

	1.4.1
	- зона сельскохозяйственного использования
	-"-
	187,6
	-

	1.5
	- рекреационные зоны, в т.ч.:
	-"-
	2,6/-
	124,7/0,8

	1.5.1
	- рекреационного назначения
	-"-
	2,6
	124,7

	1.6
	- зоны специального назначения
	-"-
	1,4/-
	1,4/-

	1.6.1
	-кладбищ
	-"-
	1,4
	1,4

	1.7
	- водные объекты
	-"-
	79,2/0,5
	79,2/0,5

	2
	Вне границ населенных пунктов всего, в т.ч.:
	-"-
	16146,2
	16146,2

	2.1
	- производственные, инженерной и транспортной инфраструктуры, в т.ч
	-"-
	320,0/1,9
	320,0/1,9

	2.1.1
	-производственные
	-"-
	276,0
	276,0

	2.1.2
	- инженерной инфраструктуры
	-"-
	0,4
	0,4

	2.1.3
	-  транспортной инфраструктуры
	-"-
	43,6
	43,6

	2.2
	- зона специального назначения, в т.ч.:
	-"-
	0,4/-
	1,0/-

	2.2.1
	- кладбищ
	-"-
	0,4
	1,0

	2.3
	- лесной фонд
	-"-
	5081,4/30,2
	5081,4/30,2

	2.4
	- рекреационного назначения
	-"-
	31,4/0,2
	31,4/0,2

	2.5
	- водные объекты
	-"-
	340,8/2,0
	340,8/2,0

	2.6
	-особо охраняемых территорий
	-"-
	1598,4/9,5
	1598,4/9,5

	2.7
	- зона сельскохозяйственного использования, в т.ч.:
	-"-
	8773,8/52,2
	8773,2/52,2

	2.7.1
	- зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения
	-"-
	8435,2
	8434,6

	2.7.2
	- зона ведения садоводства и огородничества
	-"-
	338,6
	338,6

	2. НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Хомутининское сельское поселение, в т.ч.:
	тыс. чел.
	1534
	1950

	2.1.1
	с. Хомутинино
	-"-
	н.д.
	1800

	2.1.2
	д. Копанцево
	-"-
	
	150

	3. ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Жилищный фонд всего, в т.ч.:
	тыс.м2 
	56,8
	96,8

	3.1.1
	Объемы строительства, в т.ч.:
	-"-
	-
	40,0

	3.1.2
	- индивидуальными жилыми домами 
	-"-
	-
	40,0

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2 /чел.
	37,0
	49,6

	4. ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

	4.1
	Дошкольные образовательные учреждения
	мест
	75
	175

	4.2
	Общеобразовательные учреждения 
	мест
	320
	320

	4.3
	Клубы и учреждения клубного типа
	объектов
	250
	250

	5. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1
	Общая протяженность автодорог общего пользования
	км
	35,84
	64,57

	6. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	6.1 ВОДОСНАБЖЕНИЕ

	6.1.1
	Расчетное водопотребление
	тыс. м3/сут.
	-
	0,729

	6.2 ВОДООТВЕДЕНИЕ

	6.2.1
	Расчетное водоотведение
	тыс. м3/сут.
	-
	0,53

	6.3 ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

	6.3.1
	Расчетная электрическая нагрузка
	МВт
	-
	2,7

	6.4 ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

	6.4.1
	Расчетный расход газа
	тыс. м³/час
	-
	2,8

	6.5 ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

	6.5.1
	Расчетное теплопотребление
	Гкал/ч
	-
	19,37


