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Собрание депутатов

Увельского муниципального  района Челябинской области

( 457000 Челябинская область п. Увельский ул. Советская – 26, тел. 3-18-09)

__________________________________________________________________

Р Е Ш Е Н И Е
от 17 октября 2013 г.             
                              



№  66
Об утверждении Положения о жилых
помещениях муниципального жилищного
фонда коммерческого использования

в Увельском районе в новой редакции
На основании Федерального закона от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" и в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Уставом Увельского муниципального района, Собрание депутатов 

РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Увельском районе в новой редакции (приложение).
2.  Решение Собрания депутатов Увельского муниципального района от 28.12.2006 г. № 176 «Об утверждении Положения о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Увельском районе» считать утратившим силу.
3. Настоящее решение опубликовать в газете "Настроение".

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Председатель Собрания 

депутатов  









В.П. Зяблин                                       
Исп. Пищальников С.Н.

8(35166) 3-18-53

Положение

о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Увельском районе 

(новая редакция) 
1. Общие положения

1. Настоящее Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Увельском районе (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом Увельского муниципального района.
2. Положение определяет порядок формирования муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования, основания и порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования, порядок заключения, изменения и прекращения договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования.

3. Жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений жилищного фонда Увельского муниципального района, отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - договор найма).

2. Формирование муниципального жилищного фонда

Увельского муниципального района коммерческого использования

4. Включение жилого помещения муниципального жилищного фонда в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления администрации Увельского муниципального района о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования. 

5. К жилищному фонду коммерческого использования могут быть отнесены свободные (приобретенные или построенные для этих целей жилые помещения, не отнесенные к специализированному жилищному фонду либо жилищному фонду социального использования) жилые помещения муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района, пригодные для постоянного проживания граждан (отвечающие установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства), благоустроенные применительно к условиям соответствующего населенного пункта, свободные от прав третьих лиц.
6. В перечень жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения, принадлежащие на праве собственности Увельскому муниципальному району.

7. Для рассмотрения вопроса о включении жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Комитет по управлению имуществом формирует следующий пакет документов:

1) выписку из реестра муниципальной собственности;

2) технический паспорт жилого помещения;

8. На основании документов, указанных в пункте 7 настоящего Положения, Комитет по управлению имуществом Увельского муниципального района (далее по тексту - Комитет) готовит проект постановления администрации Увельского муниципального района о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования.

9. Реестр жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования ведет Комитет.

3. Порядок предоставления по договорам найма жилых помещений

муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района

коммерческого использования

10. Жилые помещения муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования предоставляются для проживания по договорам найма жилого помещения работникам муниципальных бюджетных (казенных) учреждений, находящихся на территории Увельского муниципального района (далее - работник бюджетного учреждения), и гражданам, являющимся муниципальными служащими Увельского муниципального района (далее – муниципальный служащий).

11. Жилые помещения муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования предоставляются работникам бюджетных учреждений, муниципальным служащим, не обеспеченным жилыми помещениями в соответствующем населенном пункте по месту нахождения муниципального бюджетного учреждения или органа местного самоуправления Увельского муниципального района (далее – орган местного самоуправления).

12. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования для проживания гражданам по договорам найма жилого помещения осуществляется в соответствии с настоящим Положением после отнесения таких жилых помещений к муниципальному  жилищному фонду Увельского муниципального района коммерческого использования (далее - жилищный фонд коммерческого использования).

13. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются по договору найма жилого помещения (приложение 1) лицам, указанным в пункте 10 настоящего Положения, для проживания за плату.
Методика расчета размера платы за жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности и предоставляемые по договорам коммерческого найма жилого помещения   устанавливается настоящим Положением (приложение № 2).

14. Предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договорам найма жилого помещения производится на основании Постановления администрации Увельского муниципального района в порядке очередности исходя из времени подачи заявления о предоставлении по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования и других документов, указанных в пункте 17 настоящего Положения.

Постановление администрации Увельского муниципального района о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения (далее – постановление о предоставлении жилого помещения) принимается  в течение 30 календарных дней со дня подачи заявления о предоставлении по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования и других документов, указанных в пункте 17 настоящей статьи.

15. Постановление администрации Увельского муниципального района о предоставлении в соответствии с настоящим Положением гражданину жилого помещения является основанием для заключения Комитетом договора найма жилого помещения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

16. Основанием для принятия Администрацией Увельского муниципального района решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма является совокупность следующих условий:

1) наличие заявления гражданина о предоставлении по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

2) наличие свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

3) отсутствие у гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения, принадлежащего гражданину и (или) членам его семьи на праве собственности или предоставленного по договору социального найма, в соответствующем населенном пункте по месту нахождения муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления, в котором работает, проходит муниципальную службу  гражданин;

4) наличие у гражданина трудового договора с муниципальным бюджетным учреждением, муниципального контракта с органом местного самоуправления.

К членам семьи гражданина относятся проживающие совместно с ним супруг (супруга), а также его дети и родители. Другие родственники и нетрудоспособные иждивенцы, постоянно проживающие совместно с гражданином, признаются членами его семьи в судебном порядке.

17. Для рассмотрения о предоставлении жилого помещения по договору найма жилого помещения в Комитет предоставляются следующие документы:

1) заявление о предоставлении по договору найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

2) копию паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя и членов его семьи (на несовершеннолетних детей - свидетельства об их рождении);

3) справку о регистрации по месту жительства и составе семьи, выданную не ранее чем за десять календарных дней до подачи заявления в уполномоченный орган;

4) копию трудовой книжки, заверенную кадровой службой муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления;

5) копию трудового договора, заверенную кадровой службой муниципального бюджетного учреждения, копию муниципального контракта, заверенную кадровой службой органа местного самоуправления;

6) документы органов, осуществляющих регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, технический учет и инвентаризацию объектов недвижимого имущества, о наличии в собственности заявителя и (или) членов его семьи жилых помещений, выданные не ранее чем за десять календарных дней до дня подачи заявления в Комитет;

7) справку об отсутствии у гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения, предоставленного по договору социального найма в соответствующем населенном пункте по месту нахождения муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления, в котором работает, проходит муниципальную службу гражданин.

18. Документы, указанные в подпунктах 6 и 7 пункта 17 настоящего Положения, запрашиваются Комитетом в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, технический учет и инвентаризацию объектов недвижимого имущества, органах местного самоуправления, если такие документы не были представлены гражданином по собственной инициативе.

19. При рассмотрении документов, указанных в пункте 17 настоящего Положения, Комитет вправе осуществлять проверку сведений, представленных гражданином, которые имеют юридическое значение для принятия решения о предоставлении жилого помещения.

20. Гражданин, в отношении которого принято решение о предоставлении жилого помещения, обращается в Комитет в течение десяти календарных дней со дня принятия такого решения для заключения договора найма жилого помещения.

Комитет в двухнедельный срок со дня обращения гражданина  заключает договор найма жилого помещения и информирует об этом руководителя муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления, в котором работает, проходит муниципальную службу гражданин.

21. При прекращении трудовых отношений с муниципальным бюджетным учреждением, муниципальной службы в органе местного самоуправления гражданина, которому предоставлено жилое помещение муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района коммерческого использования по договору найма жилого помещения, работодатель или представитель нанимателя муниципального служащего в течение пяти рабочих дней со дня прекращения трудового договора, муниципального контракта направляет в Комитет соответствующее уведомление.

22. Основаниями отказа в предоставлении гражданину жилого помещения по договору найма жилого помещения являются:

1) наличие у гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения, принадлежащего гражданину и (или) членам его семьи на праве собственности или предоставленного по договору социального найма, в соответствующем населенном пункте по месту нахождения муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления, в котором работает, проходит муниципальную службу гражданин;

2) непредставление или представление неполного пакета документов, предусмотренных подпунктами 1 - 5 пункта 17 настоящего Положения;

3) представление подложных документов или заведомо ложных сведений, которые повлияли либо могли повлиять на решение о предоставлении жилого помещения;

4) отсутствие свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования на момент обращения гражданина;

5) совершение действий, повлекших ухудшение жилищных условий, для приобретения права на получение жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма жилого помещения после вступления в силу настоящего Положения.

23. К действиям, повлекшим ухудшение жилищных условий, совершаемым гражданином для приобретения права на получение жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования по договору найма жилого помещения, относятся:

1) обмен жилыми помещениями;

2) невыполнение условий договора о пользовании жилым помещением, повлекшее выселение в судебном порядке;

3) вселение в жилое помещение иных лиц (за исключением вселения супруга (супруги), несовершеннолетних детей и временных жильцов);

4) выделение доли собственниками жилых помещений;

5) отчуждение имеющегося в собственности гражданина и (или) членов его семьи жилого помещения или частей жилого помещения, находящегося в населенном пункте по месту нахождения муниципального бюджетного учреждения, органа местного самоуправления, в котором работает, проходит муниципальную службу гражданин.

24. При отсутствии оснований предоставления жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору найма жилого помещения в соответствии с настоящим Положением, Комитет в десятидневный срок со дня принятия постановления администрации Увельского муниципального района об отказе возвращает гражданину заявление и предоставленные документы с изложением оснований отказа в письменной форме.

 25. Гражданин, которому предоставлено жилое помещение по договору найма жилого помещения, вносит плату за:

1) наем жилого помещения;

2) содержание и ремонт жилого помещения;

3) коммунальные услуги.

26. Плата за наем жилого помещения подлежит зачислению в бюджет Увельского муниципального района.

Глава Увельского
муниципального района





А.Г. Литовченко

                                                                                                                                 Приложение

                                                                                              к решению Собрания депутатов

                                                                                             Увельского муниципального района

           


                                                          Челябинской области

                                                                                         от 17 октября 2013 г. № 66  

МЕТОДИКА  ПОМЕЩЕНИЯ   ЖИЛОГО   НАЙМА   КОММЕРЧЕСКОГО , НАХОДЯЩИЕСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ И ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ПО ДОГОВОРАМ  ПОМЕЩЕНИЯ   ЖИЛЫЕ  
ЗА  ПЛАТЫ  РАСЧЕТА РАЗМЕРА 
Настоящая .
 найма   коммерческого  в домах муниципального жилищного фонда Увельского муниципального района Челябинской области, предоставленных по договорам  помещений   жилых   наем   за   платы  определяет порядок расчета  Методика 
Величина  использования Увельского муниципального района рассчитывается по следующей формуле: 
 коммерческого  муниципального жилищного фонда  помещений   жилых   наем   за   плата , категории нанимателя. Месячная  помещения   жилого , благоустройства  помещения   жилого , категории  помещения   жилого , износа здания, места размещения  помещения   жилого  устанавливается дифференцированно в зависимости от качества строительного материала  помещений   жилых   наем   коммерческий  за  платы 
ПН = Бст х S х Км х Киз х Кз х Кж х Кб х Ккн, 

где: ПН - размер  (руб. в месяц); 
 наем   за   платы 
      Бст - Базовая ставка платы за наем жилых помещений в месяц  определяется в размере стандарта стоимости капитального ремонта жилого помещения в соответствии с установленным Постановлением Правительства Российской Федерации федеральным стандартом стоимости капитального ремонта жилого помещения на один квадратный метр общей площади жилья в месяц. 

   S - общая площадь нанимаемого  и встроенных шкафов. Площади лоджий, балконов и террас в общую площадь квартиры не включаются. 
         Для комнаты в коммунальной квартире S - сумма жилой площади комнаты и доли мест общего пользования. Доля площади мест общего пользования определяется пропорционально занимаемой жилой площади; 
 помещений  и подсобных  жилых , определяется как сумма площадей  найма   коммерческого , переданного по договору  помещения   жилого , кв. м. Общая площадь  помещения   жилого 
Км - коэффициент качества строительного материала ;
 помещения   жилого 
Киз - коэффициент, учитывающий износ здания;  

Кз - коэффициент зоны расположения ;  помещения   жилого 
Кж - коэффициент, учитывающий категорию ;
 помещения   жилого 
Кб - коэффициент благоустройства ; 
 помещения   жилого 
Ккн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя, арендатора.

Размер коэффициентов, применяемых для расчета , определяется по таблице:
 помещения   жилого  (аренду)  наем   за   платы 
КОЭФФИЦИЕНТЫ ДЛЯ  ПОМЕЩЕНИЯ   ЖИЛОГО   НАЕМ   ЗА   ПЛАТЫ   ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
	Показатели 
	Размер
коэф-та 

	Км - коэффициент качества строительного материала жилого помещения 

	Кирпич 
	1,0 

	Железобетон 
	0,8 

	Смешанное (кирпич, железобетон, дерево) 
	0,7 

	Дерево и прочие 
	0,6 

	Киз - коэффициент, учитывающий износ здания (срок ввода в эксплуатацию)

	от 0 до 5 лет 
	1,0

	от 5 до 10 лет 
	0,7

	от 10 до 20 лет 
	0,5

	свыше 20 лет 
	0,2

	Кз - коэффициент зоны  расположения жилого помещения 

	Город
	1,5

	п.Увельский
	1,0

	Сельские поселения, кроме п.Увельский
	0,5

	Кж- коэффициент, учитывающий категорию жилого помещения 

	Для отдельно стоящего дома 
	1,5 

	Для отдельной квартиры 
	1,0 

	Для коммунальной квартиры и общежития 
	0,8 

	Кб - коэффициент благоустройства жилого помещения 
	

	 Уровень благоустройства 
	Центральное (газовое) отопление, водопровод, канализация, горячая вода 
	1,0 

	
	Центральное (газовое) отопление, газовая колонка, водопровод, канализация 
	0,9 

	
	Центральное (газовое) отопление, водопровод 
	0,8 

	
	Центральное (газовое) отопление 
	0,7 

	
	Водопровод 
	0,6 

	
	Без удобств 
	0,5 

	Ккн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя 

	Граждане - работники, состоящие в трудовых отношениях с муниципальными, бюджетными учреждениями, организациями 
	0,4 

	Граждане, попавшие в трудную жизненную ситуацию
	0,3 

	Участники, ветераны ВОВ
	0,1

	Пенсионеры 
	0,2

	Многодетные семьи
	0,2


Пример расчета платы за наем

Стандартная квартира 54м2 полное благоустройство (без горячей воды)

п.Увельский

 ПН = Бст х S х Км х Киз х Кз х Кж х Кб х Ккн

ПН – плата за наем в месяц;

Бст – базовая ставка 6,00руб./м2 (постановление Правительства РФ от 21 декабря 2011 года № 1077 на 2014 год для Челябинской области)
S – площадь жилого помещения;

Км - коэффициент качества строительного материала  помещения   жилого 
(кирпич) = 1,0
Киз - коэффициент, учитывающий износ здания;  
Кз - коэффициент зоны расположения ;  помещения   жилого 

(сельское поселение) = 1,0
Кж - коэффициент, учитывающий категорию ;
 помещения   жилого 

(отдельная квартира) = 1,0
Кб - коэффициент благоустройства ; 
 помещения   жилого 

(нет горячей воды) = 0,9

Ккн - коэффициент, отражающий категорию нанимателя, арендатора

(бюджетная сфера) = 0,4

Сумма платежа в месяц в зависимости от срока ввода здания 

0 – 5 лет = 6,00 руб./м2 х 54м2 х (1,0 х1,0 х 1,0 х 1,0 х 0,9 х 0,4) = 116,64руб.
5 – 10 лет = 6,00 руб./м2 х 54м2 х (1,0 х 0,7 х 1,0 х 1,0 х 0,9 х 0,4) = 81,65руб.
10 – 20 лет = 6,00 руб./м2 х 54м2 х (1,0 х 0,5 х 1,0 х 1,0 х 0,9 х 0,4) = 58,32руб.
св. 20 лет = 6,00 руб./м2 х 54м2 х (1,0 х 0,2  х 1,0 х 1,0 х 0,9 х 0,4) = 23,33руб.
