
Приложение № 2
к документации об аукционе
По лоту № 1
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

Договор аренды № ________


с.Кунашак							                  ____________ 2022 года
  
Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района, в лице Заместителя Главы по имуществу и экономике - руководителя Управления имущественных и земельных отношений авдминистрации Кунашакского муниципального района Хасанова Вилдана Юрисовича, действующего на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,
__________________________________  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем:
1.	ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. На основании Протокола _____________________ рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе по извещению № __________________________ Лот __, Арендодатель предоставляет Арендатору в аренду (временное пользование) муниципальное имущество - Нежилое здание – общежитие для проживания в одну вахту 100 человек на вахтовом поселке «Султановского рудника». 2-х этажный, площадью 1 180,5 кв.м., кадастровый номер: 74:13:0000000:1240, расположенное по адресу: Челябинская область, Кунашакский район, в 6 км. к северо-востоку от с.Муслюмово
1.2. Имущество передается по акту приема-передачи. Акт является неотъемлемой частью настоящего договора.
1.3. Срок договора аренды с ____________.2022 до ____________.2027.
1.4. Имущество является собственностью Кунашакского муниципального района

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
Арендодатель имеет право:
2.1. Контролировать сохранность и целевое использование сданного в аренду имущества.
2.1.1. На досрочное расторжение договора аренды в одностороннем порядке в случаях выявления наличия перепланировок, неотделимых улучшений, реконструкции имущества, произведенных без согласия Арендодателя, а также в случаях несоблюдения Арендатором установленных законодательством Российской Федерации требований к безопасной эксплуатации муниципального имущества.
2.2. 	На досрочное расторжение договора в случаях, когда Арендатор:
2.2.1. Использует арендованное имущество не по назначению и не в соответствии с настоящим договором аренды;
2.2.2. Действия Арендатора приводят к ухудшению состояния имущества;
2.2.3. Сдал в субаренду арендованное имущество без разрешения Арендодателя;
2.2.4. Более двух раз подряд не вносит арендную плату или имеет задолженность по арендной плате более двух месяцев;
2.2.5. Не подписал соглашение об изменении арендной платы (п.п. 4.3,.4.4, 4.5     настоящего договора).
2.2.6. Не заключил с гарантирующим поставщиком электроэнергии и эксплуатирующими организациями договоры на коммунальные услуги и техническое обслуживание объекта аренды.
Арендодатель обязан:
2.3. 	Осуществлять незамедлительные меры к приемке и дальнейшему использованию имущества в случае окончания договора или его досрочного расторжения.
2.4. 	Передать недвижимое имущество, указанное в п.1.1., по Акту приема-передачи (Приложение № 1).
2.5. 	Провести государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы     государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области договора аренды. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

Арендатор имеет право:
3.1. 	Потребовать от Арендодателя надлежащего выполнения принятых на себя обязанностей по настоящему договору.
3.2. 	Беспрепятственно пользоваться предоставленным ему в аренду имуществом.
Арендатор обязан:
3.3. 	Использовать арендованное имущество исключительно в целях, предусмотренных п. 1.2. настоящего договора.
3.4. 	Содержать арендованное имущество в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии.
3.5. 	Не производить реконструкции и перепланировки имущества без согласия Арендодателя.
3.6. Заключить с гарантирующим поставщиком электроэнергии и эксплуатационными организациями договоры на коммунальные услуги и техническое обслуживание и в десятидневный срок со дня заключения настоящего договора представить копии этих договоров Арендодателю.
3.7. 	В случае необходимости производить за свой счет капитальный и текущий ремонт арендованного имущества, согласно техническим нормам, в установленные Арендодателем сроки.
3.8. 	Своими силами и средствами проводить профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемом помещении.
3.9. 	Арендатор обязан нести расходы на содержание и ремонт арендованного им имущества.
3.10. 	В случае аварий, произошедших в арендуемом здании, безоговорочно принимать меры по устранению их последствий.
3.11.  	В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств незамедлительно известить Арендодателя с представлением доказательств.
3.12. 	 При расторжении или продлении срока действия договора аренды, либо изменения условий договора, за две недели письменно уведомить Арендодателя.
3.13.  	По истечению срока действия настоящего договора, его досрочном расторжении или выбытии по другим причинам:
3.14. 	Возвратить арендованное имущество Арендодателю в состоянии, соответствующем его амортизационному сроку службы. Передача имущества Арендодателю производится по 2-хстороннему Акту приема-сдачи.
3.15. 	Передать Арендодателю безвозмездно все неотделимые материально-воплощенные затраты, связанные с капитально-восстановительным ремонтом, реконструкцией и различными переделками с целью улучшения состояния имущества.
3.16.  	Вносить арендную плату в согласованных размерах и в установленные договором сроки, независимо от результатов своей хозяйственной деятельности.
3.17. 	Застраховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения арендуемого федерального имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования (страховой полис) в течение 5 (пяти) дней с момента его заключения. В случае переоценки арендуемого имущества сумма договора страхования должна быть изменена в соответствии с переоценкой.
3.18. 	Обеспечить для инвалидов доступ в арендуемое федеральное помещение и доступность получения предоставляемых арендатором услуг.
3.19. 	На арендатора возлагается персональная ответственность за соблюдение в арендуемом имуществе норм и правил пожарной безопасности, в том числе в случае самовольного переустройства, перепланировки, ремонта с использованием материалов не соответствующих требованиям пожарной безопасности и без согласия с органами пожарного надзора, а так же за исполнение предписаний, постановлений и иных законных требований должностных лиц пожарной охраны.
4 АРЕНДНАЯ  ПЛАТА  СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
4.1. Размер арендной платы без учета НДС и платы за использование земельного участка, устанавливается в соответствии с результатами открытого аукциона Протокол от ________________ № _________, Лот ____,  по извещению № _______, без учета НДС).
	Арендная плата в месяц составляет: 100 750,00 ( сто тысяч семьсот пятьдесят) рублей 00 копеек. (без учета НДС).
4.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца на реквизиты : УФК по Челябинской области (Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района, л/с 04693029250); ИНН 7433006848; КПП746001001; Банк: ОТДЕЛЕНИЕ ЧЕЛЯБИНСКА БАНКА РОССИИ//УФК по Челябинской области г. Челябинск; БИК 017501500;Счет № 40102810645370000062; ЕКС № 03100643000000016900, назначение платежа: «Оплата задатка по аукциону на право заключения договоров аренды объектов недвижимости по извещению №____от «___»_________, лот №_____».КБК 7721220507505100012. 
4.3. Датой оплаты аренды считается дата зачисления платежа органом федерального казначейства на код бюджетной классификации, указанный в настоящем пункте.
4.4.  Арендная плата может быть изменена Арендодателем не чаще одного раза в год. 
	Основанием для изменения порядка определения арендной платы по договору аренды недвижимого имущества являются следующие документы:
- Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", ст. 8;
- отчет об оценке, выполненный независимым оценщиком;
- иные нормативные акты, регулирующие порядок определения и величину арендной платы;
 – размер арендной платы изменяется ежегодно в одностороннем порядке на размер планового уровня инфляции, ежегодно утверждаемого Правительством Российской Федерации.
4.4	 При проведении Арендодателем рыночной оценки арендной платы за федеральное имущество, Арендодатель в письменной форме уведомляет арендатора об изменении размера и порядка определения арендной платы. В течение 10 дней с момента получения уведомления, арендатор подписывает соглашение об изменении арендной платы и направляет его арендодателю. Изменение арендной платы считается принятым с даты указанной в соглашении.
4.5. 		Не поступление к Арендодателю в течение 10 дней с момента уведомления подписанного арендатором соглашения об изменении арендной платы рассматривается сторонами как односторонний отказ от исполнения договора полностью.
 	В этом случае договор расторгается в порядке п. 3 ст. 450 ГК Российской Федерации по истечении 10 дней с момента получения уведомления.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За несвоевременное перечисление арендной платы Арендатор уплачивает пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации, от суммы долга за каждый день просрочки. Пеня перечисляется Арендатором месяца Получатель – УФК по Челябинской области (Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района, л/с 04693029250); ИНН 7433006848; КПП746001001; Банк: ОТДЕЛЕНИЕ ЧЕЛЯБИНСКА БАНКА РОССИИ//УФК по Челябинской области г. Челябинск; БИК 017501500; Счет № 40102810645370000062; ЕКС № 03100643000000016900 КБК 77211105075052000120 Назначение платежа – штрафы, пени, иные санкции за нарушение условий договора аренды
5.2. За несогласованное (не по назначению) использование объекта аренды, сдачу в субаренду для совместной деятельности - Арендатор облагается штрафом в однократном размере установленной годовой арендной платы, который перечисляется на расчетный счет, указанный в п. 5.1. настоящего договора. 
5.3.За невыполнение обязательств, предусмотренных п.п. 3.3., 3.6., 3,17 настоящего договора, виновная сторона уплачивает штраф в размере 50 тыс. руб., а также причиненные арендодателю убытки. Указанные денежные средства перечисляются в течение 10-и дней с момента предъявления претензии на расчетный счет, указанный в п. 5.1. настоящего договора.
6	ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. В случае не исполнения Арендатором обязательств п. 3.4-3.19 договора, риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного имущества несет Арендатор.
6.2. Имущество, переданное в аренду, не может быть предметом залога и на него не может быть обращено взыскание кредиторов Арендатора.
6.3. Арендатору запрещается сдавать арендованное имущество в субаренду без разрешения Арендодателя.
6.3.1. Реорганизация или перемена Арендодателя, а также перемена собственника арендованного имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.
6.4. 	Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае ликвидации и иного вида прекращения деятельности Арендатора.
6.5. 	В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению органов государственной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.
6.6. 	В случае, если при наступлении страхового случая по договору страхования выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный федеральному имуществу, Арендатор обязан в течение 10 (десяти) дней со дня получения Арендодателем страхового возмещения возместить Арендодателю разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.
6.7. 	Обязательства сторон по настоящему договору возникают с момента, указанного в п. 1.3. договора.
6.8. 	Изменение условий договора оформляется дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложений об изменении договора.
6.9. 	Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются в соответствии с действующим законодательством.
6.10.   Документы (информация), сведения, связанные с исполнением договорных отношений, направляются арендатору на бумажном носителе или в электронной форме по телекоммуникационным каналам связи, в том числе посредством личного кабинета.
6.11. 	Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах по одному для каждой из Сторон, электронный экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.
6.12. 		Все споры, вытекающие из настоящего договора аренды, рассматриваются в Арбитражном суде Челябинской области либо в Центральном районном суде                  г. Челябинска.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района
457730, Челябинская Кунашакский р-н,
С.Кунашак, ул. Ленина, дом103
ИНН 7433006848 КПП 746001001
БИК 017501500, р/с 40102810645370000062
Отделение Челябинска банка России
ОКТМО 75636430
Заместитель главы  по имуществу и экономике – руководитель управления имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района

_______________В.Ю.Хасанов
Руководитель
         м.п.
	АРЕНДАТОР:










По лоту № 1
АКТ
приема-передачи нежилого здания,
расположенного по адресу: 

	с.Кунашак
	                             «____»__________2022 года


Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района, в лице Заместителя Главы по имуществу и экономике - руководителя Управления имущественных и земельных отношений авдминистрации Кунашакского муниципального района Хасанова Вилдана Юрисовича, действующего на основании Положения, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,__________________________________  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Акт о нижеследующем:
        На основании договора аренды нежилого помещения от «___» ____________ 2022  г. № ______ (далее договор) Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование недвижимое имущество – Нежилое здание – общежитие для проживания в одну вахту 100 человек на вахтовом поселке «Султановского рудника». 2-х этажный, площадью 1 180,5 кв.м., кадастровый номер: 74:13:0000000:1240, расположенное по адресу: Челябинская область, Кунашакский район, в 6 км. к северо-востоку от с.Муслюмово. 	Имущество находится в состоянии, _______________________, и его техническое состояние на момент передачи характеризуется следующим: __
        Санитарное состояние Имущества на момент его передачи соответствует требуемым санитарным нормам.  
Передал Арендодатель				         Принял Арендатор 
		Управление имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района
457730, Челябинская Кунашакский р-н,
С.Кунашак, ул. Ленина, дом103
ИНН 7433006848 КПП 746001001
БИК 017501500, р/с 40102810645370000062
Отделение Челябинска банка России
ОКТМО 75636430
Заместитель главы  по имуществу и экономике – руководитель управления имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района

_______________В.Ю.Хасанов
Руководитель
[bookmark: _GoBack]         м.п.
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